UCHWALA NR LVII/364/2023
RADY GMINY PARYSOW
z dnia 14 listopada 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujgcego czes¢ gminy Parysow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), Rada
Gminy Parysow uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ gminy Parysow.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa w §1, przedstawiono na zalaczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym integralng czgs¢ uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Parysow.
§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§5. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszenn w Urzedzie Gminy w Parysowie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji

Publicznej Gminy Parysow.
Przewodniczacy Rady
Marek Stanislaw Bogusz



UZASADNIENIE

Potrzeba sporzadzenia nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w gminie Paryséw zostala wykazana w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Parysow” stanowiacej zatgcznik do uchwaty Nr XIX/104/2020 Rady Gminy Paryséw
z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Parysow”. Zgodnie z analiza w pierwszej kolejnosci nalezy opracowac
zmiany planu miejscowego dla terenow wyznaczonych w studium po rozwdj zabudowy 1 dla
tych, dla ktérych istnieje presja inwestycyjna.

Roéwniez zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow przyjeta uchwata Nr L1/320/2023 Rady Gminy Paryséw z dnia
28 marca 2023 r. ustala, ze obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to potencjalne tereny rozwojowe (obszary rozwoju
zabudowy 1 obszary wielofunkcyjne) oraz tereny zainwestowane (tereny zwartej zabudowy),
wymagajace przeksztalcen, jesli do ustalenia warunkow zabudowy wnioskowanych inwestycji
na tych terenach nie mozna zastosowa¢ obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ gminy Paryséw zmiana Studium ustala
tereny zurbanizowane lub tereny predysponowane do rozwoju.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
cze$¢ gminy Paryséw przyczyni sie do uporzadkowania 1 odpowiedniego ukierunkowania
zagospodarowania tych terenow. Zasady zagospodarowania okreslone w planie miejscowym
pomoga ksztattowac lad przestrzenny w oparciu o zasady zrownowazonego rozwoju.

Caly obszar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow przyjetym
uchwala Nr XIII/60/03 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 roku. Zgodnie z art.
34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.): ,,Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utratg¢ mocy
obowigzujacej innych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich czgsci odnoszacych
sie do objetego nim terenu”.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym w art.
15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), a takze, w zaleznosci od potrzeb, w zakresie wyszczegdInionym
w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 464 ha. Rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ gminy Parysow zostanie sporzadzony
w skali 1:1000.

Wobec powyzszego przeklada sie projekt uchwaly do przyjecia przez Rade Gminy
Parysow.

Przewodniczacy Rady

: OV wey
Marek Sténisthw Bogusz



ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$é gminy Paryséw 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paryséw:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje sie w gminie Parysow i jego powierzchnia wynosi ok. 464
g gop

ha. W analizowanym obszarze znajduja si¢ zabudowania miejscowosci w gminie Parysow oraz

grunty rolne i lesne wraz z przylegajacymi do nich drogami.

2. Analiza obowiazujacych ustalen planistycznych

Obecnie na calosci analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow przyjety uchwata Nr XIII/60/03 Rady
Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 roku.

Ponadto obszar stanowiacy przedmiot planu jest objety ustaleniami obowigzujace]j
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow.
Obowiazujaca zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Parysow zostala przyjeta uchwatg Nr L1/320/2023 Rady Gminy Parysow z dnia 28 marca
2023 r. Zmiana Studium wskazuje dla analizowanego obszaru tereny zurbanizowane lub tereny
predysponowane do rozwoju.

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Potrzeba sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
W gminie Parysow zosta%a wykazana w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy' Parysow stanolwlia[c‘ej zatacznik do uchwaty Nr X1X/104/2020 Rady Gminy Paryséw z
dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Paryséw”. Zgodnie z analiza w pierwszej kolejnosci nalezy opracowac
zmiany planu miejscowego dla terenow wyznaczonych w zmianie Studium po rozwoj
zabudowy 1 dla tych, dla ktorych istnieje presja inwestycyjna.

Rowniez zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow przyjeta uchwala Nr L1/320/2023 Rady Gminy Paryséw z dnia
28 marca 2023 r. ustala, ze obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to potencjalne tereny rozwojowe (obszary rozwoju
zabudowy 1 obszary wielofunkcyjne) oraz tereny zainwestowane (tereny zwartej zabudowy),
wymagajace przeksztalcen, jesli do ustalenia warunkéw zabudowy wnioskowanych inwestycji
na tych terenach nie mozna zastosowaé obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.



W  zwigzku z powyzszym, stwierdzono Kkonieczno$¢ rozpoczecia procedury
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
Z€ zm.).

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni si¢ do uporzadkowania i
odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie miejscowym pomoga ksztaltowac lad przestrzenny w oparciu o zasady
Zréwnowazonego rozwoju.

4. Stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

-Analizowany obszar jest przeznaczony w obecnie obowiazujacej zmianie Studium do
rozwoju jako tereny zurbanizowane lub tereny predysponowane do rozwoju. Ustalenia planu
nie beda narusza¢ ustalen zmiany Studium. Rozwigzania projektowe przewidywane dla
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zgodne z
ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Parysow obowigzujacymi w dniu uchwalania przedmiotowego planu.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe
zainwestowanie, naturalne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zainwestowanie
infrastrukturg techniczna 1 siecig drég. Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego
sporzadzana bedzie prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Przewodniczqcy Rady

Marek Sé)ﬁ;};{vﬂ Bogusz



Zalacznik nr 1 do uchwaly nr LVII/364/2023
Rady Gminy Parysow
Z dnia 14 listopada 2023 r.
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