UCHWALA NR XLI1/265/2022
RADY GMINY PARYSOW
z dnia 9 czerwca 2022 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4
i 373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy
Parysow uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialek ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1 373 w obrebie
geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow.

§2. Obszar objety planem, o ktérym mowa w §1, jest polozony w obrebie geodezyjnym
Stodzew w gminie Parysow, a jego granice zostaly przedstawione na zalaczniku graficznym
stanowigcym Zalacznik do niniejszej uchwaty, ktéry jest integralng czescig uchwaty.

§3. Traci waznos¢ Uchwala Nr XXXIII/207/2021 Rady Gminy Parysow z dnia 27 sierpnia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 369 i 370 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie
Parysow.

§4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Parysow.
§5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§6. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy

ogloszen w Urzedzie Gminy w Parysowie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Parysow.
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UZASADNIENIE

Potrzeba sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Parysow zostala wykazana w ,.Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Parysow™ stanowiacej zalacznik do uchwatly Nr XI1X/104/2020 Rady Gminy Parysow
z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia .,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Parysow”. Zgodnie z analizag w pierwszej kolejnosci nalezy opracowac
zmiany planu miejscowego dla terenow wyznaczonych w studium po rozwoj zabudowy i dla
tych, dla ktérych istnieje presja inwestycyjna.

Rowniez Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parysow przyjete uchwala Nr XXIII/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28
pazdziernika 2016 r. ustala, ze gmina zamierza sporzadzi¢ planu miejscowe m.in. dla
potencjalnych terendw rozwojowych tj. obszaréw rozwoju zabudowy 1 obszaréw
wielofunkcyjnych wskazanych na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Studium. Dla obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1,371/3,371/4,372/3,372/41373
w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow Studium ustala predyspozycje do rozwoju
jako obszar wielofunkcyjny oraz tereny produkcyjne.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek
ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1 373 w obrebie
geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow przyczyni si¢ do uporzadkowania i odpowiedniego
ukierunkowania zagospodarowania tych terendéw. Zasady zagospodarowania okreslone
w planie miejscowym pomoga ksztatowa¢ lad przestrzenny w oparciu o zasady
ZrOwWnowazonego rozwoju.

Caly obszar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw przyjetym
uchwala Nr XII1/60/03 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 r. Zgodnie z art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 503): ,.Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy
obowiazujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego Iub ich czesci odnoszacych
si¢ do objetego nim terenu™.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegolnionym w art.
15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503), a takze, w zaleznosci od potrzeb, w zakresie wyszczegolnionym w art.
15 ust. 3 ww. ustawy.

Obszar objety planem polozony jest w obrebie geodezyjnym Stodzew, za$ jego
powierzchnia wynosi ok. 24 ha. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania dziatek
ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 i 373 w obrebie
geodezyjnym Stodzew w gminie Paryséw zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialek ewidencyjnych nr 367, 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 1 373 w obrebie
geodezyjnym Stodzew w gminie Paryséw istopnia zgodnosel przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parysow:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Parysow i obejmuje fragment obrebu
geodezynego Stodzew. Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok. 24 ha. Analizowany
obszar w stanowig grunty rolne oraz zabudowa produkcyjno-ustugowa.

2. Analiza obowiazujacych ustalen planistycznych

Obecnie na calosci analizowanego obszaru obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw przyjety uchwala Nr XI11/60/03 Rady
Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 roku. Plan ustala dla obszaru analizowanego
przeznaczenie R — tereny rolne obejmujace tereny upraw polowych oraz przeznaczenie PU —
tereny dzialalnosci ustugowe;j.

Ponadto obszar stanowiacy przedmiot planu jest objety ustaleniami obowiazujscego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw.
Obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parysow zostalo przyjete uchwala Nr XXIII/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28
pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw. Studium wskazuje dla analizowanego
obszarn predyspozycje do rozwoju i ustala docelowe przeznaczenie jako obszar
wielofunkcyjny oraz tereny zabudowy produkcyine;j.

3. Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu

Potrzeba  sporzadzenia nowych miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego w gminie Paryséw zostala wykazana w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Parysow”™ stanowiacej zalacznik do uchwaly Nr XIX/104/2020 Rady
Gminy Parysow z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Parysdw”. Zgodnie z analiza w pierwszej
kolejnosci nalezy opracowaé zmiany planu miejscowego dla terenéw wyznaczonych w
studium po rozwéj zabudowy i dla tych, dla ktérych istnieje presja mwestycyijna.

Rowniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Parysdw przyjete uchwala Nr XXIII/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28
pazdziernika 2016 r. ustala, Zze gmina zamierza sporzadzi¢ planu miejscowe m.in. dla
potencjalnych terendw rozwojowych tj. obszaréw rozwoju zabudowy 1 obszardéw



wielofunkcyjnych wskazanych na rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Studium.

W zwiazku z powyzszym, stwierdzono koniecznosé¢ rozpoczecia procedury
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503).

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni si¢ do uporzadkowania i
odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tego terenu. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie miejscowym pomoga ksztaltowaé tad przestrzenny w oparciu o zasady
ZréWnowazonego rozwoju.

4. Stopien zgodnoSci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

Analizowany obszar jest przeznaczony w obecnie obowiqzujqcym Studium do
rozwoju jako obszar wielofunkcyjny oraz tereny zabudowy produkcyjnej. Ustalenia planu nie
beda narusza¢ ustalen studium. Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Parysow
obowiazujacymi w dniu uchwalania przedmiotowego planu.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe
zainwestowanie, naturalne uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie
infrastruktura techniczng isiecig drég. Wraz zplanem zagospodarowania przestrzennego
sporzadzana bedzie prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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