UZASADNIENIE
DO UCHWALY NF ...ccevmrncineinnane
RADY GMINY PARYSOW

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parysow

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Paryséw sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLII/264/2022 Rady Gminy Paryséw
z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Paryséw. Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysdw, przyjetego uchwatg Nr
XXI111/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Niniejsza zmiana studium dotyczy terendw o powierzchni okoto 14,7 ha potozonych
w obrebie geodezyjnym Stodzew. Zakres zmiany studium obejmuje dziatki ewidencyjne nr 367, 369,
370, 371/1,371/3,371/4, 372/3, 372/4 i 373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie Parysow, dla
ktdrych uzasadnione jest odpowiednie ukierunkowanie zagospodarowania terendw, wynikajgce
z planowanych zamierzenn inwestycyjnych. Ponadto zmiana Studium ma na celu umozliwienie
realizacji na terenie gminy urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, w zakresie urzadzen fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen
obowigzujgcego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobdw zagospodarowania
w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni. Zmiana studium dotyczy zmiany terendéw uzytkdw rolnych i
zabudowy produkcyjnej na teren produkcyjny z dopuszczeniem ustug oraz teren elektrowni
stonecznej.

Bioragc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzié, ze gmina Paryséw posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Przedmiotowa zmiana studium wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 2373 ze zm.). Do zmiany studium wprowadzono
tresci wymagane w powyzszych aktach prawnych, a ktdre dotychczas w studium nie wystepowaty
w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang studium. Jednoczesnie zmieniono ustalenia studium



dotyczace obszaru zmiany, ktére na czas przyjmowania wprowadzanej zmiany byly nieaktualne.
Ustalenia dotychczasowe oraz odnoszace sie do obszaréw nie objetych wprowadzang zmiang
Studium zachowano bez zmian.

Zmiany dotyczace przeznaczenia terenu wprowadzone zmiang studium, wynikajgce
z faktycznej potrzeby poszerzenia terenu niezbednego do dalszego rozwoju istniejgce] dziatalnosci,
majg na celu umozliwienie rozwoju i odpowiednie ukierunkowanie zagospodarowania terenu, na
ktorym juz prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza. Zaréwno zmiana przeznaczenia terenu z
obszaru wielofunkcyjnego, przeznaczonego m.in. na rozwdj dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej i
sktadowej na teren produkcyjny z dopuszczeniem ustug, ktéra jedynie utrzymuje i doprecyzowuje
dotychczasowe ustalenia studium oraz zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na teren elektrowni
stfonecznej, na terenie ktdérej wskazuje sie lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii oraz wytacznie budynkéw infrastruktury technicznej nie wptywa na
wynik bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, gdyz nie wskazuje nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z powyiszym stwierdza sie mozliwos¢ wskazania
lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjnej i ustugowej na obszarze zmiany studium.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w formie ujednoliconej z zachowaniem wymogoéw
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). W ramach procedury sporzgdzania zmiany studium
kolejno:

1) Rada Gminy Paryséw podjeta uchwate Nr XLI1/264/2022 z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Parysow,

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
27 lipca 2022 r.,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium,

5) uzyskano pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany studium,

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium.

Zgodnie z ustawgq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paryséw.



