UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......cceeeeeiiiennnn.
Rady Gminy Paryséw

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr LVII/363/2023 Rady
Gminy Paryséw z dnia 14 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw, zmienionej Uchwatg Nr
LX/382/2024 Rady Gminy Parysow z dnia 18 stycznia 2024 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ParysOw nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow
przyjetego Uchwatg Nr XXI11/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. i
zmienionego Uchwatg Nr LI/320/2023 Rady Gminy Paryséw z dnia 28 marca 2023 r.Zmiana dotyczy
wytacznie czesci tekstowej obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Rysunek planu nie podlega zmianie.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Parysdw obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Parysow, uchwalonego Uchwatg Nr XIII/60/03 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz.
U. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 33 poz. 1008). Zmiana ww. planu bedzie dotyczy¢ wytgcznie tekstu planu
w zakresie tresci § 16 ust. 5 pkt 4, § 23 ust. 3 pkt2,5,7i8,§ 40 ust. 2 pkt 2,5, 718, § 47 ust. 2 pkt 2,
5,7i8,8§51 ust.2pkt2,5,7i8,§58ust. 2pkt2,5,7i8,§63ust.2pkt2,5,7i8,§67ust.2pkt2,5,
7i18,8§79ust.2pkt2,5,7i8,§88ust.2pkt2,5,7i8,§94 ust. 2pkt2,5,7i8, 8§20, §12ust. 1 pkt
3. Celem przeprowadzenia zmiany planu jest konieczno$¢ dostosowania zapisow planu do
rzeczywistych uwarunkowan oraz potrzeb lokalnych mieszkarnicdw, umozliwiajacych racjonalne
i efektywne zagospodarowanie dziatek. Zmianie ulegng zapisy dotyczace strefy K — ochrony
krajobrazu, infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zasad lokalizowania zabudowy.

Zmiana planu zostata sporzadzona z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana
planu miejscowego nie zaburza zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sporzgdzony plan nie narusza potrzeb
zrbwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza zasad ksztattujgcych i chronigcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktorego jest sporzadzana;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony ztéz kopalin — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza
zasad ochrony Srodowiska i przyrody; wprowadzona zmiana nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw; na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej;
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzona zmiana planu miejscowego
nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzona zmiana planu miejscowego umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wtasnosci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego uwzgledniono prawo
wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego uwzglednia
potrzeby interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego ogtoszono przez publikacje w prasie, wywieszenie
w siedzibie Urzedu Gminy, udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, a takze w sposdéb zwyczajowo przyjety w gminie,
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takie o mozliwosci sktadania
whnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie, na stronie internetowej Urzedu Gminy
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — sporzgdzony plan miejscowy nie dopuszcza lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii;

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — porzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny

i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — utrzymano uktad drogowy zgodnie
z obowigzujgcym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — utrzymano parametry drég zgodnie z obowigzujgcym planem, umozliwiajg one
prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystbw — zmiana planu nie wyznacza nowych drég, utrzymuje rozwigzania
komunikacyjne z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym — zmiana planu nie wyznacza nowych terendw budowlanych, utrzymuje
przeznaczenie terenu z obowigzujagcego  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Paryséw” stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr XIX/104/2020 Rady Gminy Paryséw z dnia 30
stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Parysow”.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym
zmiang planu miejscowego byly juz zaplanowane w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury
technicznej), nie przewiduje takze wzrostu dochodéw gminy w wyniku uchwalenia zmiany planu.
W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu miejscowego nie wptyng na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé zagospodarowania obszaru objetego
zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Paryséw podjeta Uchwate Nr LVII/363/2023 z dnia 14 listopada 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Paryséw;

2) Rada Gminy Paryséw podjeta Uchwate Nr LX/382/2024 z dnia 18 stycznia 2024 r. o zmianie
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow;

3) ogtoszono w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, okreslajgc sposoby i miejsce skfadania
whnioskéw do projektu planu miejscowego oraz termin ich sktadania do dnia 27 marca
2024 r,;

4) zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,
okreslajgc termin sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego;



5) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko;

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko,
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



