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UCHWALA NR ....ccevmmnnniiiiirreene
RADY GMINY PARYSOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ gminy
Parysow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LX/381/2024 Rady
Gminy Paryséw z dnia 18 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ gminy Paryséw oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Paryséw przyjetego Uchwatg Nr XXII/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28
pazdziernika 2016 r. i zmienionego Uchwatg Nr LI/320/2023 Rady Gminy Paryséw z dnia 28 marca
2023,

Rada Gminy Paryséw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes¢ gminy
Paryséw, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 — obejmujacy tereny w
obrebie Wola Starogrodzka;

2) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 2 — obejmujgcy tereny w
obrebie Wola Starogrodzka;

3) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 3 — obejmujacy tereny w
obrebie Stodzew;

4) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 4 — obejmujgcy tereny w
obrebie Koztéw;

5) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 5 — obejmujgcy tereny w
obrebie Koztéw;

6) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 6 — obejmujacy tereny w
obrebach Parysow, Koztéw oraz tukéwiec;

7) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 7 — obejmujacy tereny w
obrebach Paryséw oraz Choiny;

8) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 8 — obejmujgcy tereny w
obrebie tukdwiec;

9) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 9 — obejmujgcy tereny w
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obrebie Poschta;

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 10 — obejmujgcy tereny w
obrebach Choiny oraz Zabieniec;

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 11 — obejmujgcy tereny w
obrebie Stup;

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 12 — obejmujgcy tereny w
obrebach Starowola, Paryséw oraz Stup;

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 13 — obejmujgcy tereny w
obrebie Starowola;

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 14 — obejmujgcy tereny w
obrebie Starowola;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 15;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 16;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej,
stanowigce zatgcznik nr 17.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$é zabudowy,
minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o dwdch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potfaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego
budynku, nie dotyczy budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia
przed nie na gteboko$é do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danej dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danej dziatce budowlanej.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z sgsiedztwem linii kolejowej;

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong w planie;

strefa ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych, objetej ochrong w planie;

strefa ochrony krajobrazu, objetego ochrong w planie;

strefa ochrony uktadu urbanistycznego;

strefa obserwacji archeologicznej;

przeznaczenia terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem liczbowo-literowym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ML —tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

¢) MN-U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
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d) U —teren ustug,

e) U-KOP —teren ustug lub parkingu,

f) G —teren gérnictwa i wydobycia,

g) KDG —tereny drogi gtéwnej,

h) KDZ - tereny drogi zbiorczej,

i) KDL —tereny drogi lokalnej,

j) KDD - tereny drogi dojazdowej,

k) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
I) IWO —teren obiektu uzdatniania wody,

m) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

n) RZM — tereny zabudowy zagrodowej,

o) WS —tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych,
p) L—tereny lasow,

g) CC - teren cmentarza czynnego.

3. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg

wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenu chronionego akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, ML, RZM — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) MN-U — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych w zakresie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczegblnosci  zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka
warszawska (czes¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wskazuje sie granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczong na rysunku planu,
cmentarz parafialny, nr rejestru zabytkéw A-799 z 15.05.2008 r., ktéry podlega ochronie w
oparciu o przepisy odrebne;
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2) wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

a) kaplica cmentarna p.w. $w. Rocha, nr rejestru zabytkow A-799 z 15.05.2008 r.,

b) ogrodzenie, nr rejestru zabytkéw A-799 z 15.05.2008 r.,

c) wiatrak kozlak, nr rejestru zabytkéw A-118/582 z 02.04.1962 r.,

- ktore podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrebne;

3) ustala sie ochrone w planie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonego na
rysunku planu - kapliczka z figurg Sw. Jana Nepomucena w Stodzewie (zat. 3), dla ktérego
obowigzuje zachowanie istniejgcej formy historycznej;

4) ustala sie w planie strefe ochrony uktadu urbanistycznego, w ktdrej obowigzuje:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcych alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

5) ustala sie w planie strefe ochrony krajobrazu, w ktdrej obowigzuje:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji zwartych nasadzen wysoka roslinnoscig;

6) ustala sie w planie strefe ochrony ekspozycji obiektdw zabytkowych (teren przy mogile
zotnierza radzieckiego, polegtego w 1944 r., w Woli Starogrodzkiej na granicy z gming Siennica
(zat. 1), teren przy kapliczce z figurg Sw. Jana Nepomucena w Stodzewie (zat. 3), widok na
wiatrak kozlak w Parysowie z drogi powiatowej pomiedzy tukéwcem a Parysowem w kierunku
potudniowym (zat. 6), widok na kosciot parafialny w Parysowie z drogi prowadzacej z Wilchty
do Parysowa w kierunku pétnocnym (zat. 7), widok na kosciét parafialny w Parysowie z drogi
pomiedzy Choinami a Parysowem w kierunku podtnocno-wschodnim (zat. 7)) w ktérej
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

b) realizacja zabudowy w sposéb nieprzestaniajgcy obiektow zabytkowych;

7) ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych (nr ew. AZP 061-073/10, nr ew. AZP 061-073/49,
nr ew. AZP 061-073/51, nr ew. AZP 061-073/52, nr ew. AZP 062-072/19, nr ew. AZP 062-
072/34, nr ew. AZP 062-072/53, nr ew. AZP 062-073/10, nr ew. AZP 062-073/11, nr ew. AZP
062-073/12, nr ew. AZP 062-073/23, nr ew. AZP 062-073/24, nr ew. AZP 062-073/29, nr ew.
AZP 062-073/7, nr ew. AZP 062-073/8) w formie stref obserwacji archeologicznej w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

8) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 7, prowadzenie wszelkich dziatann inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikdéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terendw;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkdow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych
terendw;
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wysokos¢ budowli do 25,0 m i dopuszcza sie jej zwiekszenie do 50,0 m wytgcznie w odniesieniu
do wolnostojagcych masztéw  antenowych oraz  stupdw  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych;

dopuszczenie sytuowania budynkdéw, zwréconych sciang bez okien lub drzwi w strone granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy, zastrzezeniem §12 pkt 2;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

— dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — minimum 1 miejsce do
parkowania na 5 osdb mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku,

— dla terenu cmentarza — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 2000 m?
powierzchni terenu,

— dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) dla niewymienionych w lit. a obiektéw budowlanych — minimum 2 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dlaterenu 1CC dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania w terenie 1U-KOP,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— na drogach publicznych, w strefach ruchu oraz w strefach zamieszkania zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa o ruchu drogowym,

— na pozostatych terenach, za wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, nakazuje sie
zapewni¢ co najmniej:

- 1 stanowisko przy parkingu na 6-15 stanowisk,

- 2 stanowiska przy parkingu na 16-40 stanowisk,

- 3 stanowiska przy parkingu na 41- 100 stanowisk,

- 4 stanowiska, gdy ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

- przy czym wprowadza sie obowigzek realizacji minimum 1 miejsca do parkowania.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia:

1)

2)

3)

4)

cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania
terenu zgodnie z uchwatg ustanawiajgca ten obszar;

obszar objety planem znajduje sie czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktorego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

wskazuje sie strefe sanitarng 50 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

wskazuje sie strefe sanitarng 150 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.
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§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
parametry okredlone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, obejmujacy pas o
szerokosci 30,0 m (po 15,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktérym
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow
o wysokosci powyzej 3,0 m pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (w $wietle koron),

b) zakaz tworzenia hatd, nasypdw pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego;

strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscig od lasu, zgodnie z

rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu prawa budowlanego;

strefe ograniczen w zagospodarowaniu zwigzane z sgsiedztwem linii kolejowej, zgodnie z

rysunkiem planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego

lokalizowanie budynkow w strefach sanitarnych od cmentarza o szerokosciach wynoszgcych

50 m i 150 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

wskazuje sie strefe kontrolowang gazociggdw wysokiego cisnienia zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu, o szerokosci po 6,0 m w obie strony od osi gazociggu, w ktdérej obowiazujg

przepisy odrebne.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

uktad komunikacyjny, ktéry tworza:

a) istniejgce i projektowane gminne drogi lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDL, KDD,

b) istniejgce wojewddzkie drogi gtdéwne oraz istniejgce drogi powiatowe zbiorcze,

c) istniejgce i projektowane tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku
planu symbolami KR;

powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktéorym mowa w pkt 1, z otaczajgcym ukfadem

komunikacyjnym poprzez droge wojewddzky nr 805, drogi powiatowe oraz gminne;

dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do

parkowania, drég dla rowerdw, rowéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z komunikacji drogowej wewnetrznej

nieoznaczonej na rysunku planu, a dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych dla

poszczegdlnych terendw.



Projekt uchwaty
Etap uzgodnienia i opinie

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolem L,

RN, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. d,

b) budowe sieci wodociggowe] o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej
oraz realizacji hydrantéw o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) zakaz lokalizacji studzien, Zzrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w odlegtosci do 150 m od terenu 1CC;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) do czasu podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i drég poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-odparowujgce, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na
danej dziatce budowlanej lub po uprzednim oczyszczeniu do ciekdw wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawda wodnego,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm;,

d) dopuszczenie skanalizowania rowéw odwadniajgcych wskazanych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, w tym urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,
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7)

8)

9)
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f) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub
ogniw paliwowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze Zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci
gazowe] lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym lub ogrzewanie budynkdw z urzadzen wykorzystujgcych energie odnawialng,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrddet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddéw.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1)
2)
3)

1)
2)
3)

4)

5)

20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML, MN-U, RZM;

30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, U-KOP;

0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G, L, RN, WS, CC, KDG, KDZ, KDL,
KDD, KR.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1MN do 1.23MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
9



6)

sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1MN-U do 1.16MN-U ustala

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug kultu religijnego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenédw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na
rysunku planu.
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1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)
4)
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.1KDZ ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1KDD do 1.7KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1KR do 1.4KR ustala sie:
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1RZM do 1.4RZM ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw inwentarskich do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1L do 1.6L ustala sie:

przeznaczenie — teren lasu;

dopuszczenie realizacji urzadzen melioracji wodnych, drég lesnych, parkingédw lesnych

i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji budynkow;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
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planu.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1.WS do 1.8WS ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikéw wéd opadowych;

3) dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.1MN do 2.9MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1MN-U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug kultu religijnego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw ustugowych do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2.1KDG ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.1KDD do 2.3KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1RZM, 2.2RZM ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkédw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw inwentarskich do 12,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkdéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.1MN do 3.11MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
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c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.1ML do 3.11ML ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkoéw letniskowych lub rekreacji indywidulanej do 10,0 m, przy czym nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidulanej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1G ustala sie:

przeznaczenie: teren gérnictwa i wydobycia;

zakaz lokalizacji budynkow,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejacej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.1KDD do 3.5KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.1KR do 3.3KR ustala sie:
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przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.1RZM do 3.6RZM ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkéw inwentarskich do 12,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1WS, 3.2WS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych srodlgdowych;
2) dopuszczenie wykorzystania rowdw jako odbiornikéw wéd opadowych;
3) dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych
terendw;
4) dopuszczenie lokalizowania urzagdzen wodnych;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.1L do 3.3L ustala sie:
przeznaczenie — teren lasu;

dopuszczenie realizacji urzadzen melioracji wodnych, drég lesnych, parkingdw lesnych
i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji budynkow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:
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a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.1MN do 4.10MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem tiret trzecie,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
— w terenach 4.3MN, 4.4MN, 4.5MN w strefie ochrony ekspozycji obiektow
zabytkowych wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m, przy czym nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.1MN-U do 4.25MN-U ustala

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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c) teren ustug nauki,

d) teren ustug kultu religijnego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

e) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem tiret czwarte i tiret piate,

— dla budynkéw ustugowych do 12,0 m, z zastrzezeniem tiret czwarte i tiret pigte,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m,

— w terenach od 4.12MN-U do 4.18MN-U, 4.22MN-U oraz 4.23MN-U w strefie
ochrony ekspozycji obiektdw zabytkowych, wysokosé budynkéw do 7,5 m, przy
czym nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

— w terenach 4.7MN-U, 4.6MN-U oraz 4.16MN-U w strefie ochrony uktadu
urbanistycznego, wysokos$¢ budynkéw z uwzglednieniem §8 pkt. 4;

f) uksztattowanie potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°, z zastrzezeniem tiret czwarte,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°, z zastrzezeniem tiret czwarte,

— dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie; z zastrzezeniem tiret czwarte,

— w terenach 4.7MN-U, 4.6MN-U oraz 4.16MN-U w strefie ochrony uktadu
urbanistycznego uksztattowanie potaci dachowych z uwzglednieniem §8 pkt. 4;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j ;
przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomi,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukacji
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f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury i rozrywki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

e) wysokos¢ budynkéw do 12 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 400 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1U-KOP ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

c) teren ustug gastronomi,

d) teren ustug nauki,

e) teren ustug edukacji

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury i rozrywki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12 m, przy czym w strefie ochrony ekspozycji obiektow
zabytkowych wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m, oraz w strefie ochrony uktadu urbanistycznego
wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §8 pkt. 4,

f) uksztattowanie potfaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie, przy czym w strefie ochrony ukfadu
urbanistycznego uksztattowanie potaci dachowych z uwzglednieniem §8 pkt. 4;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
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w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1KDG, 4.2KDG ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.1KDZ do 4.5KDZ ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.1KDD do 4.5KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 4.1KR do 4.3KR ustala sie:
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1IWO ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren obiektu uzdatniania wody

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

e) wysokos¢ zabudowy do 10 m,

f) uksztattowanie pofaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45° lub ptaskie;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1RN, 4.2RN ustala sie:
przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenédw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
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rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1RZM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw inwentarskich do 12,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.1.WS do 4.10WS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikéw wéd opadowych;
3) dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;
4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1CC ustala sie:
1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw powigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w tym miedzy innymi kaplicy, kostnicy, zaplecza administracyjno-gospodarczego;
3) dopuszcza sie lokalizacje kolumbarium oraz $ciany urnowej;
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
e) wysokos¢:
— budynkéw do 12,0 m z zastrzezeniem tiret trzecie i tiret czwarte,
— obiektow wymienionych w pkt 3) do 4,0 m, z zastrzezeniem tiret czwarte,
— elementéw konstrukcyjnych budynkéw takich jak dzwonnicy, krzyza: do 15,0 m, z
zastrzezeniem tiret czwarte,
— budynkdéw w strefie ochrony ukfadu urbanistycznego z uwzglednieniem §8 pkt. 4;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dowolne, przy czym w strefie ochrony uktadu
urbanistycznego uksztattowanie potaci dachowych z uwzglednieniem §8 pkt. 4;
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz wydzielenia sektoréw
cmentarza za pomocg alei cmentarnych i zieleni;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
b) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

c) szerokosé frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

6)

§

w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejacej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.1MN do 5.4MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

c)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,

e) wysokos¢ zabudowy:

f)

— dla budynkdédw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;

uksztattowanie potfaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.1KDD do 5.3 KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.1RZM do 5.3RZM ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdédw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw inwentarskich do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.1L do 5.3L ustala sie:
przeznaczenie — teren lasu;

dopuszczenie realizacji urzadzen melioracji wodnych, drég lesnych, parkingow lesnych
i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji budynkow;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
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rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1MN, 6.2MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7.1MN do 7.4MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.1ML ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidulanej do 10,0 m, przy czym nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
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planu.

§ 58. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7.1MN-U do 7.7MN-U ustala

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug kultu religijnego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkoéw ustugowych do 12,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejacej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.1KDG ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7.1KDD do 7.3KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7.1.WS do 7.4WS ustala sie:
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przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;

dopuszczenie wykorzystania rowéw jako odbiornikow wéd opadowych;

dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 8.1MN do 8.7MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 63. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.1KDD, 8.2KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1RZM ustala sie:
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przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkéw inwentarskich do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkdéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych droég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenédw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1.WS ustala sie:

przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;

dopuszczenie wykorzystania rowéw jako odbiornikow wod opadowych;

dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenéw;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 66. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9.1MN do 9.4MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1MN-U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug kultu religijnego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw ustugowych do 12,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
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w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 68. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1KDD, 9.2KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1L, 9.2 L ustala sie:

przeznaczenie — teren lasu;

dopuszczenie realizacji urzadzen melioracji wodnych, drég lesnych, parkingdw lesnych

i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji budynkow;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 70. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10.1MN do 10.3MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdédw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.

§ 71. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10.1MN-U do 10.3MN-U

ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug kultu religijnego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
— dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drdég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenédw komunikacji drogowej wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku
planu.
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§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1KR ustala sie:
1) przeznaczenie —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia konncowe

§ 75. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Parysow.

§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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