UCHWALA NR XXII1/152/2026
RADY GMINY PARYSOW

z dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Parysow czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr X/65/2025 Rady Gminy Paryséw z dnia
29 stycznia 2025 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow gminy Parysow, zmieniong Uchwatg Nr XXI1/139/2026 Rady Gminy Parysow
z dnia 19 lutego 2026 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow przyjetego Uchwata Nr XXIII/115/2016 Rady Gminy
w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. i zmienionego Uchwata Nr L1/320/2023 Rady Gminy Parysow
z dnia 28 marca 2023 r., Rada Gminy Parysow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow gminy Parysow,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 — obejmujacy tereny w obrebie
Choiny;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gltgbokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na danej dziatce budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danej dziatce budowlane;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

6) przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem liczbowo-literowym: MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug,

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terenoéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
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3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka warszawska (czgsé
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkoéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe irozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisdOw odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

4) wysokos$¢ budowli do 25,0 m idopuszcza si¢ jej zwickszenie do 50,0 m wylacznie w odniesieniu do
wolnostojacych masztéw antenowych oraz stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie sytuowania budynkow, zwroconych $ciang bez okien lub drzwi w stron¢ granicy z sgsiednig
dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, zastrzezeniem §10;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- na drodze publicznej, w strefach ruchu oraz w strefach zamieszkania zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu drog publicznych oraz prawa o ruchu drogowym,

-na pozostalych terenach, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nakazuje si¢
zapewni¢ co najmniej:

- 1 stanowisko przy parkingu na 6-15 stanowisk,
- 2 stanowiska przy parkingu na 16-40 stanowisk,
- 3 stanowiska przy parkingu na 41- 100 stanowisk,

-4 stanowiska, gdy ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100, przy czym wprowadza si¢
obowigzek realizacji minimum 1 miejsca do parkowania.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obejmujacy pas o szerokosci 10,0 m
(po 5,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktérym obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m pod linig 1 w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w
$wietle koron),
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b) zakaz tworzenia hald, nasypéw pod linig i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) tereny objete ustaleniami planu obstugiwane sg z uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego poza obszarem
objetym planem miejscowym, na ktory sktadaja si¢ droga wojewddzka oraz droga gminna;

2) dopuszczenie obshugi terendéw wyznaczonych planem z komunikacji drogowej wewnetrznej nieoznaczonej
na rysunku planu, a dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6lnych terendw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej,
b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) do czasu podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy idrég poprzez spltyw
powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-odparowujace, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawda wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej Iub po uprzednim oczyszczeniu do ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawda wodnego,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

f) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub ogniw
paliwowych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub ogrzewanie
budynkdéw z urzadzen wykorzystujacych energi¢ odnawialna,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokoséci 20% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN-U;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug kultu religijnego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 25° do 45°,

- dla budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°
lub dachy ptaskie;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;

6) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 800 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
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a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie obstugi z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nicoznaczonych na rysunku planu,
c¢) dopuszczenie utrzymania istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parysow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Stanistaw Bogusz
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PRZESTRZENNEGO GMINY PARYSOW
PRZYJETEGO UCHWALA NR XV/93/2000 RADY GMINY W PARYSOWIE
Z DNIA 28 CZERWCA 2000 R. ZE ZMIANAMI

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXIII/152/2026
Rady Gminy Parysow

z dnia 27 marca 2026 r.

1 W I e Y
granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

B 2vARTA ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGOWA
—————— SIEC ELEKTROENERGETYCZNA $REDNIEGO NAPIECIA 15kV
—— SIEC GAZOCIAGOWA NISKIEGO CISNIENIA

C—>DROGI WOIJEWODZKIE
= DROGI GMINNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
na podkfadzie mapy zasadniczej w wersji wektorowej wydanej przez
Powiat Garwolinski - licencja nr G.6642.5469.2025_1403_P

OZNACZENIA PLANU

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

t =P Jdranice obszaru objgtego planem miejscowym
linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

42— nieprzekraczalne linie zabudowy
-~——zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

m pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

ELEMENTY INFORMACYJNE

linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika
wad podziemnych GZWP nr 215 - Subniecka warszawska
oraz nr 2151 - Subniecka warszawska (czes$é centralna)

|/
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXI11/152/2026
Rady Gminy Parysow
z dnia 27 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow gminy Paryséw cze$¢ B

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Parysow
czes¢ B zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne w dniach od 16 grudnia 2025 r. do 26 stycznia
2026 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 26 stycznia 2026 r.

Podczas konsultacji spolecznych oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, nie wpltyneta zadna
uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXI11/152/2026
Rady Gminy Parysow
z dnia 27 marca 2026 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéow gminy Paryséw cze$¢ B, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Paryséw cze$¢ B,
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwiazku

Z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na cele inwestycji jak wyzej
oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXI11/152/2026
Rady Gminy Parysow
z dnia 27 marca 2026 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej

<?xml version="1.0" encoding="UTF-8" standalone="no"?><gml:FeatureCollection
xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0"
xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink"

xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemalocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd">

<gml:featureMember>

<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6460 140309-
MPZP_X.65.2025 P1_20250129T000000">

<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6460/140309-
MPZP/X.65.2025/P1/20250129T000000</gml:identifier>

<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6460/140309-
MPZP</app:przestrzenNazw>

<app:lokalnyld>X.65.2025 P1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20250129T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2025-01-29T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>

<app:tytul>miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy
Parysoéw czes¢ B</app:tytul>

<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrze
nnegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego'/>

<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal"
xlink:title="sublokalny"/>

<!--obowiazujeOd-->

<app:status
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption"  xlink:title="w trakcie
przyjmowania"/>

<!--zmiana-->
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<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2025-11-20</app:data>

<app:referencja>Akt planowania przestrzennego zostat sporzadzony
na podktadzie urzgdowej kopii wektorowe] mapy zasadniczej pozyskanej zpanstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.</app:referencja>

</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>

<gml:MultiSurface srsDimension="2"
srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178"><gml:surfaceMember><gml:Polygon><gml:exter
ior><gml:LinearRing><gml:posList srsDimension="2">5758418.87 7544869.77 5758322.29 7544782.92
5758330.18 7544773.49 5758346.04 7544754.5 5758357.86 7544740.34 5758369.87 754472595
5758381.39 7544712.16 5758393.2 7544697.11 5758395.8 7544693.86 5758404.61 7544682.89 5758408.5
7544678.04 5758423.39 7544658.19 5758435.96 7544641.44 5758537.1 7544733.06 5758523.21
7544749.11 5758508.4 7544766.25 5758503.6 7544771.79 5758493.02 7544784.02 5758480.24
7544798.81 5758467.84 7544813.14 5758456.37 7544826.4 5758444.06 7544840.64 5758427.16
7544860.19 5758418.87
7544869.77</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:surfaceMember></gm
l:MultiSurface>

</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6460/1
40309-MPZP/X.65.2025/Dok1"/>

<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6460/1
40309-MPZP/X.65.2025/Dok2"/>

<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzenneg
o/PL.ZIPPZP.6460/140309-MPZP/X.65.2025/rys1/20250129T000000"/>

</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>
<gml:featureMember>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6460 140309-MPZP_ X.65.2025 Dok1">

<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app'>https:// www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6460/140309-MPZP/X.65.2025/Dok 1</gml:identifier>

<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6460/140309-
MPZP</app:przestrzenNazw>

<app:lokalnyld>X.65.2025 Dokl1</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
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<app:tytul>Uchwata X/65/2025 z2025-01-29 - wsprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw  gminy
Parysow</app:tytul>

<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2025-01-29</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>

<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists. xmI#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>

</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>

<app:lacze>https://parysow.biuletyn.net/fls/bip pliki/2025 02/BIPF62D779ESD130CZ/UR_NR 65.pd
f</app:lacze>

<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPP
ZP.6460/140309-MPZP/X.65.2025/P1"/>

</app:DokumentFormalny>
</gml:featureMember> <gml:featureMember>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6460 140309-MPZP_X.65.2025 Dok2">

<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https:// www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6460/140309-MPZP/X.65.2025/Dok2</gml:identifier>

<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6460/140309-
MPZP</app:przestrzenNazw>

<app:lokalnyld>X.65.2025 Dok2</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>

<app:tytul>Uchwata XXI1/139/2026 z2026-02-09 - zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
Paryséw</app:tytul>

<app:data>
<gmd:CI_ Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2026-02-09</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
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<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>

</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>

<app:lacze>https://parysow.biuletyn.net/fls/bip pliki/2026 03/BIPF64D22C672F2DZ/Uchwala 139.p
df</app:lacze>

<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPP
ZP.6460/140309-MPZP/X.65.2025/P1"/>

</app:DokumentFormalny>
</gml:featureMember>
<gml:featureMember>

<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6460 140309-
MPZP X.65.2025 rysl 20250129T000000">

<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https:// www.gov.pl/zagospodarowani
eprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6460/140309-
MPZP/X.65.2025/rys1/20250129T000000</gml:identifier>

<app:idIIP>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6460/140309-
MPZP</app:przestrzenNazw>

<app:lokalnyld>X.65.2025 rys1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20250129T000000</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2025-01-29T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>

<app:tytul>miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy
Parysow czes$¢ B - zalgcznik graficzny (rysunek nr 1)</app:tytul>

<app:lacze>https://parysow.biuletyn.net/fls/bip pliki/2026 03/BIPF64D32FOECEFESZ/0 MPZP Pary
sow_fragmenty cz.B Zal.l1 do uchwalenia marzec tiff.tiff</app:lacze>

<app:legenda>https://parysow.biuletyn.net/fls/bip _pliki/2026 03/BIPF64D32F0A16469Z/0 MPZP Pa
rysow_fragmenty cz.B Zal.1 do uchwalenia marzec legenda.png</app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178</app:ukladOdnie
sieniaPrzestrzennego>

<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<!--obowiazujeOd-->

<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPP
ZP.6460/140309-MPZP/X.65.2025/P1/20250129T000000"/>
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</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>

<ds:Signature xmlns:ds="http://www.w3.0rg/2000/09/xmldsig#" Id="id-
9ba69852858b143face3b24edS5a8eefd"><ds:SignedInfo><ds:CanonicalizationMethod
Algorithm="http://www.w3.0rg/2001/10/xml-exc-c14n#"/><ds:SignatureMethod
Algorithm="http://www.w3.0rg/2001/04/xmldsig-more#rsa-sha256"/><ds:Reference Id="r-id-
9ba69852858b143face3b24ed5a8eefd-1" URI=""><ds:Transforms><ds:Transform
Algorithm="http://www.w3.0rg/2002/06/xmldsig-filter2"><dsig-filter2: X Path xmlns:dsig-
filter2="http://www.w3.0rg/2002/06/xmldsig-filter2" Filter="subtract">/descendant::ds:Signature</dsig-
filter2: XPath></ds: Transform><ds:Transform Algorithm="http://www.w3.0rg/2001/10/xml-exc-
cl4n#"/></ds: Transforms><ds:DigestMethod
Algorithm="http://www.w3.0rg/2001/04/xmlenc#sha256"/><ds:DigestValue>AhOeboqD3mh1lyghkpB411
WObjJsFPICeykSH3AW09Q=</ds:DigestValue></ds:Reference><ds:Reference
Type="http://uri.etsi.org/01903#SignedProperties" URI="#xades-id-
9ba69852858b143face3b24edSa8eefd"><ds: Transforms><ds: Transform
Algorithm="http://www.w3.0rg/2001/10/xml-exc-c 14n#"/></ds:Transforms><ds:DigestMethod
Algorithm="http://www.w3.0rg/2001/04/xmlenc#sha256"/><ds:DigestValue>cWCydbmfyewA 1P/eUaKCZ
jZuY 4ialmls+/NEuGWX/qk=</ds:DigestValue></ds:Reference></ds:SignedInfo><ds:SignatureValue
Id="value-id-
9ba69852858b143face3b24edSa8eefd">bH3/yXTIWdjUU1qcB6fQwZdbU0+nghbOSjCQIQm4dS7cxeBIkj
M361al.LUcX/ahmajplgvA7HfuyV3lbp2SqeY EH+SWyltkyM37/XSvGEuR1j5dC2Z/C8LzvsbvipuF4LqU+
Qr+0o0soLFrmOuAgWfe9JzcnOrEcXvRK9YuRggQ5jbvx930RtEoSFm6Twez8vaTBEtCuasOAJLHSrIXc3
z63JtQAOtzrohjQOnuB3sul6ozR5qkXns/8n8JzzoJxHFelygzSM47A3BWd743htUy92Jqd 1xXEPGLHeEZv3s
pL3p4Lilx4cMICWiw7tlzAC7Iq90tN3auARX801880+SIQ==</ds:SignatureValue><ds:KeyInfo><ds: X509
Data><ds:X509Certificate>MIIHf TCCBWWgAwIBAgIIZBVwWt03JTAwWDQYJKoZIhveNAQELBQAwg
YAxCzAJBgNVBAYTAIBMMTgwNgYDVQQKDC9Qb2xza2EgV310d80zem5pYSBQYXBpZXLDs3cg
V2FydG/Fm2Npb3d5Y2ggUySBLJEcMBoGA1UEAwWWTQ1ValFNpZ2lsbHVtICOgUUNBMTEZMBCcGA1
UEYQwWQVKFUUEWtNTIIMDAWMTASMDAeFwOyNDEyMDMxMDE3NTJaFwOyNjEyMDMxMDE3N
TJaMIIBATELMAKGA1UEBhMCUEwWxXxETAPBgNVBAcMCFBhcnlzw7N3MRcwFQYDVQQKDASHb
WIluYSBQYXJ5¢80zdzZEVMBMGA 1TUECwWwMVXJ6XIVKIEdtaW55MQ8wDQYDVQQEDAZCb2d1c30x
GTAXBgNVBCOMEE1hecmVIIFNOYWS5pc8WCY XcxGjAYBgNVBAUTEVBOT1BMLTc2MDMyMTEO
MzUyMSAwHgYDVQQDDBANY XJlayBTdGFuaXPFgmF3IEJvZ3VzejEQMCgGA1UEEDAhDASLbSW
bY211c3praSAyOAwPMDgINDQxIFBhenlzw 7N3MRkwFwYDVQRhDBBWQVRQTC04MjYyMDY0M;j
QxMIIBJANBgkqhkiGOWOBAQEFAAOCAQSAMIIBCgKCAQEAmemqvgdugd/HI9PgXjdkCM2onekXz
ODNCo02JPexpVW5cIYbcZ+yP9A6qVD+auCh6Juy5Y1/cOZzwYLAN7yOrbXg50iBc4fw+7k6FROayOka
wp4Rnx+gsTSWIgXyOno7EfY 8ZXPMSj0JXVwMSIASQI99fIZtSFXmn+E1gZ3Cf8d+TZioH++AMV5zR
z8+2rc31VRS0erALgSIL2Wms007q6iK83NS3g5ul9Sxvs 1 vNtrn2XoJMvZUb6CObvVwjw5Sujev3DPiQOO
F7zizZUJc0aK TIAkfy4THtPify+4ggTgn7W705yH8HAOHcf3rUoiQvBiy3SIHOsdxOGUqgCjaCJ5kQIDA
QAB04ICdTCCAnEwgdsGCCsGAQUFBWEDBIHOMIHLMA gGBgQAjkYBATALBgYEAISGAQMCAR
QwCAYGBACORgEEMHwWGBgQAjkYBBTByMDY WMGhOdHA6Ly93d3cuc2lnaWxsdW0ucGwvemV
wb3p5dG9yaXVtL1FDQTFfUERTLnBkZhMCRU4wOBYyaHROcDovL3d3dy5zaWdpbGx1bS5wbC9yZX
BvenlOb3JpdWOvUUNBMVIQRFNQTC5wZGYTAIBMMBUGCCsGAQUFBwsCMAKGBwWQAIi+xJAQE
WEWYGBACORgEGMAKGBwWQAjkYBBgEWLgYDVROJBCcwITAjBgNVBAwxHAwaUHI6ZXdvZG5p
Y3rEhWNSIFJhZHkgR2 1 pbnkwewYIKwYBBQUHAQEEZzBIMD4GCCsGAQUFBzAChjJodHRwOi8ve
mVwby5zaWdpbGx1bS5wbC9yZXBvenl0b3JpdW0OvcWNhMV8yMDE3LmNIcjAjBggrBgEFBQcwAYY
XaHROcDovL29jc3 Auc2lnaWxsdW0ucGwwHQYDVROOBBYEFH2EGF3Aiglj2aj6KZvyy4T3qlpzMAwW
GA1UJEWEB/WQCMAAwWHwWYDVRO0jBBgwFoAUQvpPhjaBnSihni0atVC7qifynLQwSgYDVROgBEMw
QTA/BgoghGgBhvg9AAADMDEwWLwWYIKwYBBQUHAgEWI2h0dHA6Ly93d3cuc2lnaWxsdW0ucGwvc
mVwb3p5dG9yaX VIMEIGA1UdHwWQ7MDKkwN6A10DOGMWhOdHA6Ly9jcmwuc2lnaWxsdWO0ucGwvce
mVwb3p5dG9yaXVtL3Fj Y TFfMjAxNySjemwwDgYDVROPAQH/BAQDAgZAMAOGCSqGSIb3DQEBC
wUAA4ICAQDCIXhdHUWWIJCS8rql VuB+PdYyvndVu3olxJWwHCk2QT9vTr[jTNhvAZL3H1Jj8m3cUHj
YxgsCBzYqRIpF4cDVnEnJiGN4IO1LZ8+SZBI0GtTwWRoM9pRIWLBDEE71UK eedOxwhupy4F3c8e4Kk
gGWqgDokYhtBghbuy4oX0xHgvIbvxQFOfXVAkV+jig+SPkiMO94nRSTFRSGUnhCaxriNDKEFYQgNYb
V80eeq+ac5ul3fD2yE4WQSQzqEJ+EUKJwWHChXaLtp8bzxNV/bY lyaBoy8M1ZLBkfgY csnKS5PTwcbSS5
Urki52GgDEbE34CLjLsg6tqViYW6gE5SMgd4wZG2EY 0tSjZf7CdzmmBGyyv4wCOrFp+ysGPGI48 1 MNQr
7YBlimSgy+3PAo3yau3yun3oxVPdPeoHSE490mjsK21tjv]qj41 Ecu8oM68bSY Vn+dMOn0OKvx9vovipxgl
08q4IWzUXisgmalssscsY DIEGFnnrA+L6fOaftyijBMrilKudeaXZwA9h4rFcgTILCQSNyKRBRhMvKih
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RtBzYcH6P5500na0Fazsv7vlI9kmAOMMBYV 1qtsCn7JB9hK6gDZ+03Y8WUFeYJmsV9wzkhDXIZxYmv
tKv09nlAVFCCZGSIYbJwnVndslgSVTa3sg2QP6F6qiMU/QLa0KIOTRXnKCKZdrmFNIQ==</ds:X509C
ertificate></ds: X509Data></ds:KeyInfo><ds:Object><xades:QualifyingProperties
xmlns:xades="http://uri.etsi.org/01903/v1.3.2#" Target="#id-
9ba69852858b143face3b24ed5a8eefd"><xades:SignedProperties Id="xades-id-
9ba69852858b143face3b24edSa8eefd"><xades:SignedSignatureProperties><xades:SigningTime>2026-04-
01T12:16:18Z</xades:SigningTime><xades:SigningCertificate><xades:Cert><xades:CertDigest><ds:Diges
tMethod
Algorithm="http://www.w3.0rg/2001/04/xmlenc#sha512"/><ds:DigestValue>ui/bbtdoOoSu5721zT/VF+EH
QY VXQfFiGhzf7TmTR2ew/kFca+bdk/dGrhsUoDSIy9KQCrnxV+TImbYudrG11Gw==</ds:DigestValue></x
ades:CertDigest><xades:IssuerSerial><ds:X509IssuerName>2.5.4.97=#0c10564154504¢2d3532353030303
1303930,CN=CUZ  Sigillum -  QCAI1,0=Polska =~ Wytwornia  Papieréw  Wartosciowych
S.A.,C=PL</ds:X509IssuerName><ds:X509SerialNumber>7211793913864463664</ds: X509SerialNumber
></xades:IssuerSerial></xades:Cert></xades:SigningCertificate></xades:SignedSignatureProperties><xade
s:SignedDataObjectProperties><xades:DataObjectFormat ObjectReference="#r-id-
9ba69852858b143face3b24edSa8eefd-1"><xades:MimeType>application/octet-
stream</xades:MimeType></xades:DataObjectFormat></xades:SignedDataObjectProperties></xades:Signe
dProperties></xades:QualifyingProperties></ds:Object></ds:Signature></gml:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr X/65/2025 Rady Gminy
Paryséw zdnia 27 marca 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow gminy Parysow, zmieniona Uchwatg Nr XXI1/139/2026
Rady Gminy Parysow z dnia 19 lutego 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Paryséw cze$¢ B nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow przyjetego Uchwatg Nr
XXIII/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. izmienionego Uchwatg Nr
L1/320/2023 Rady Gminy Paryséw z dnia 28 marca 2023 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 2 ha,
zlokalizowanego w obrgbach Choiny. Granice obszaru objgtego planem oznaczono symbolem graficznym
na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow gminy
Parysow czgs¢ B obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Parysow,
przyjety Uchwata Rady Gminy Paryséw Nr XII1/60/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., zmieniony Uchwata Nr
XXXI11/201/2021 Rady Gminy Parysow z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono celem realizacji polityki przestrzennego
gminy oraz ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi
oraz przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkow gospodarowania
w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow gminy Parysow cze$¢ B ustala teren
budowlany IMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogéw wynikajagcych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan nie narusza potrzeb zrownowazonego rozwoju;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

4)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ochrony s$rodowiska. Procedura sporzadzania planu wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne. Obszar obj¢ty miejscowym planem zlokalizowany jest poza formami
ochrony przyrody oraz ztozami kopalin. Wystapiono z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele niele$ne, natomiast nie bylo koniecznosci wystgpienia z wnioskiem o zmian¢ gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono przyjazne
srodowisku Zrodla zaopatrzenia w energie elektryczna oraz w ciepto;

S)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze
objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostgpnosci
architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

T)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

8)prawo wiasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzigto pod uwagg stan wlasnosci gruntow;
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9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu Gminy, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

13)zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

14)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — plan zakazuje lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

16)potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
— sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkc;ji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — istniejgce drogi
umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny zwynikami Analiz iocen dotychczasowych aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowiacych zatacznik nr 1 do uchwaty Nr X1X/104/2020 Rady Gminy
Parysow z dnia 30 stycznia 2020r. w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Parysow”.

Plan miejscowy nie ustala zadnych inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynno$ci cywilnoprawnych. Uchwalenie planu bedzie powodowato
dodatkowe wpltywy do budzetu gminy Parysow, mogace wynika¢ m. in. z dochodow wynikajacych ze
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wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, dochodow zwigzanych ze wzrostem podatku
od nieruchomos$ci oraz dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami. W zwigzku z powyzszym
uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Parysow.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) i ustala m.in.: zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag rekomendacje 1 wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow zawarte
w audycie krajobrazowym, w zakresie dotyczacym ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Gminy Paryséw podjeta Uchwale Nr X/65/2025 zdnia 29 stycznia 2025t1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow gminy
Parysow;

2)ogloszono w sposob okreslony wart. 8h ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.) o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw
do dnia 30.04.2025 r.;

3)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

5)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko;

6)wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych uzgodnien i opinii;

7)w dniu 16 grudnia 2025 r. ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko przez publikacje w prasie, przez wywieszenie w widocznym
miejscu w siedzibie Urzedu Gminy w Parysowie oraz udostgpnienie informacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Parysow iw Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy
Paryséw, a takze w sposob zwyczajowo przyjety, tj. poprzez dodatkowe wywieszenie ogloszen na terenie
objetym sporzadzanym planem miejscowym, okreslajac sposoby, miejsca iterminy odbywania si¢
konsultacji spolecznych tj.: zbieranie uwag w terminie od 16 grudnia 2026 r. do 26 stycznia 2026 .
spotkanie otwarte w dniu 14 stycznia 2026 r. w godzinach od 16:00 do 16:30, w Urzedzie Gminy
w Parysowie przy ul. Kosciuszki 28, 08-441 Paryséw, pok. nr 2, dyzur projektanta planu w dniu 15 stycznia
2026 r. o0 godzinie 16:00 w Urzedzie Gminy w Parysowie przy ul. Kosciuszki 28, 08-441 Parysow, pok. nr
2;

8)wyznaczono w ogloszeniu termin, tj. do dnia 26 stycznia 2026 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko;

9)podczas konsultacji spotecznych projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko
nie wptyne¢ta zadna uwaga;

10)sporzadzono raport z konsultacji spotecznych;

11)w dniu 19 lutego 2026 r. Rada Gminy Paryséw przyjeta uchwate Nr XXI1/139/2026 zmieniajaca
uchwate Nr X/65/2025 z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow gminy Parysow wcelu umozliwienia
procedowania planu w dwoch czeséciach A oraz B.

12)przedstawiono Radzie Gminy Parysow raport z konsultacji spotecznych oraz przekazano miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Parysow cze$¢ B do uchwalenia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U.
22024 1. poz. 1112 z p6Zzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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