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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

. WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego gminy Paryséw sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
VIII/49/2024 Rady Gminy w Parysowie z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Paryséw.

Zasadnos$c¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania
przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej ,u.p.z.p.”. Zapisy planu
ogbélnego gminy Paryséw bedg uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ustawowo obszary uzupetnienia zabudowy stanowig podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. ww. dokumenty stanowig
natomiast podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogélnego stanowig granice administracyjne gminy Parysow. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okresSlone w u.p.z.p. oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdzn. zm. dalej ,,rozporzadzenie POG”).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.), w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Paryséw traci moc studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow przyjete Uchwatg XXI11/115/2016 Rady
Gminy w Parysowie z dnia 28 paZzdziernika 2016 r.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia
do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub

obszaru zabudowy sréddmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych. Natomiast
zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposéb uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych zostaty przedstawione w rozdziale Il
niniejszego uzasadnienia natomiast wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w rozdziale Ill. W
rozdziale VI opisano uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b u.p.z.p. oraz sposdb ich
uwzgledniania w planie ogélnym. Do uzasadnienia do planu ogdlnego gminy Paryséw sporzgdzono
rowniez czes$¢ graficzna.

W planie ogélnym gminy Parysow nie ustala sie obszaru zabudowy sSrédmiejskiej oraz
gminnych standardoéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogdlnego gminy Parysdw zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdélnego kolejno:

1) Rada Gminy Paryséw podjeta Uchwate Nr VI11/49/2024 z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Paryséw;

2) ogtoszono w sposdb okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
7 marca 2025r.;
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zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogdlnego instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdlnego;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

. STREFY PLANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne
wprowadzone w planie ogbélnym gminy Parysow to:

1) SJ— STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
2) SZ-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
3) SU - STREFA UStUGOWA

4) SH - STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

5) SP—STREFA GOSPODARCZA

6) SR —STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

7) SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN — STREFA ZIELENI | REKREACII

9) SC-STREFA CMENTARZY

10) SG — STREFA GORNICTWA

11) SO — STREFA OTWARTA

12) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie gminy Paryséw strefy SW - strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Nie ustala sie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz
gminnych standardoéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania przestrzenne,
przyrodnicze, konserwatorskie oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych
w otoczeniu zabytkow.

Ponadto strefy te wskazujg istniejgcg zabudowe, ktérej utrzymanie w planach miejscowych
bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych przepiséw odrebnych m.in. z zakresu
ochrony przyrody, ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami czy prawa wodnego.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone w procedurze
planistycznej oraz dotychczasowych dokumentach planistycznych i strategicznych jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy.

Wskazane gminne standardy urbanistyczne sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne
umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia.

Dla poszczegélnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne z zatgcznikiem nr
1 rozporzadzenia POG, w taki sposdb aby nie generowat on konfliktéw przestrzennych i umozliwit
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Do stref SJ zostaty rdwniez zakwalifikowane tereny ustug oraz zieleni urzgdzonej zlokalizowane
w sgsiedztwie zabudowy takie jak mate sklepy. Ponadto do ww. zostaty witgczone tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz 5000 m?, z uwagi, iz w profilu podstawowym wskazany jest
teren infrastruktury technicznej. Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG teren infrastruktury
technicznej wskazane w profilu podstawowym dotyczy terendéw telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
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Strefy SU oraz SP zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcej zabudowy o danej funkcji oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdéj gminy oraz podnoszenie jakosci
zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomiczne;j.

Strefy SR zostaly wyznaczone w istniejgcej zabudowie oraz z przyjetg politykg gminy.
Wyznaczone strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwdj istniejgcych obiektéw stuzgcych gospodarce
rolnej.

Strefy Sl zostaty wyznaczone w terenach istniejgcej zabudowy infrastrukturalnej.

Strefy SN zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcego zagospodarowania o danej funkcji oraz
na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgca zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w
zakresie turystyki, sportu i rekreacji.

Strefy SC obejmujg zabytkowe cmentarze: czynny i nieczynny. Plan ogdlny w strefie SC nie
doprecyzowuje lokalizacji samej strefy grzebalnej, a profile podstawowe i dodatkowe umozliwiajg
lokalizacje szeregu innych funkcji uzupetniajacych. Plan ogdlny wskazuje mozliwos¢ wyznaczenia stref
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg w sgsiedztwie cmentarza przy jednoczesnym spetnieniu
warunkdéw przepisdw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny stref umozliwiajacych
zabudowe mieszkaniowg, daje mozliwos¢ realizacji m.in. terendw ustug lub zieleni na etapie
miejscowego planu zagospodarowania.

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych do eksploatacji zt6z oraz terenach
umozliwiajgcych lokalizowanie odnawialnych Zrddet energii w sasiedztwie wydobycia. Okreslenie
uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie sporzadzenia dla tych stref
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla
stref gérnictwa wynikajg z okreslonego w u.p.z. p. zakresu ustalen planu ogdlnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego, z uwagi na okreslony zakres planu
ogoblnego w u.p.z.p:

1. uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzeh pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopalin,

2. pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw,

3. okredlenia rekultywacji terenu po zakoriczonej eksploatacji kruszyw,

Rekultywacja stref gérnictwa po zakorczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywaé sie w
oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla danego
obszaru konces;ji.

Strefy SO zostaty wyznaczone na pozostatym terenie gminy poza obszarami zabudowy.

Strefy SK obejmujg swoim zakresem droge wojewddzky, drogi powiatowe oraz tereny kolejowe.
Zgodnie z rozporzadzeniem POG strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych
oraz planowanych, ktdrych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.
Dlatego tez nie wyznaczono przebiegu pozostatych drog.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne z zatgcznikiem nr
1 rozporzadzenia POG Ilub uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania oraz przyjetg polityke
przestrzenng. Okreslone profile dodatkowe umozliwig uzupetnienie przeznaczen profilu

10
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podstawowego w taki sposdb, aby nie generowat on konfliktéw przestrzennych i umozliwit zachowanie
zasad fadu przestrzennego.

Dla stref SG, SO i SK nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych. Zgodnie z art. 13e
ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standarddéw
urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne dla tych stref mogg zosta¢ okreslane na etapie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN, SC,
SG, SO i SK teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terendéw telekomunikacji
oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG. W zwigzku z powyzszym na etapie sporzadzania miejscowych
planéw bedzie mozliwos¢ wyznaczenia terendw infrastruktury o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha.

1. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. ) zabudowy | biologicznie
intensywnos$¢ | zabudowy (m] czvnnei
zabudowy [%] \[,%] ]
1-61 0,7 35 10 50
62-67 0,8 40 10 50
68-85 teren zatiu.dowy.letnlsk(.)wej lub 1 50 12 30
rekreacji indywidualnej, teren
8690 zieleni naturalnej,’teren lasu, teren 0,9 30 10 30
wod
91-108 1 50 12 25
109 1 50 15 25

Strefy SJ zostaty wyznaczone w pierwszej kolejnosci, w granicach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktdore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng badz zagrodowg;

3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Strefy od 1SJ do 61SJ wyznaczono w obszarach predysponowanych do zabudowy mniej
intensywnej. Strefy od 62SJ do 67SJ] wyznaczono w obszarach ukierunkowanych do zabudowy
mieszkaniowej o Sredniej intensywnosci, zlokalizowanej gtéwnie w granicach Parysowa. Strefy od 68SJ
do 85SJ wyznaczono w granicach terenéw mieszkaniowych predysponowanych do zabudowy o
zwiekszonej intensywnosci, gdzie istnieje wieksza mozliwos¢ lokalizacji ustug.

Strefy od 86SJ do 90SJ wyznaczono w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXX111/201/2021 (MPZP 4) oraz w jego najblizszym otoczeniu.

Dla stref od 91SJ do 109) wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z zapisami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr 1 rozporzadzenia POG jest
mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Strefg 109SJ objeto zabytek wpisany do rejestru zabytkow — wiatrak ,,Kozlak” zlokalizowany w
Parysowie. Zaréwno profil funkcjonalny tej strefy jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty
ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone tego obiektu. Zabytek objeto strefg mieszkaniowg, aby zachowac
jego integralnos¢ z otaczajacg zabudowg i zapewnié, ze nadal bedzie stanowit naturalny element
lokalnego krajobrazu.

Strefy 3SJ, 6SJ, 15SJ, 20SJ) oraz 83SJ znajdujg sie w Nadwislanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Wyznaczenie innej strefy niz otwarta w formie ochrony przyrody wynika z zapiséw
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a takie z istniejgcego
zagospodarowania.

Strefy 78SJ, 81SJ, 89SJ, 97SJ, 98SJ, 108SJ oraz 109SJ znajdujg sie czesciowo w zasiegu stref
sanitarnych 150 m oraz 50 m od czynnych cmentarzy. Sg to w tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w
procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie
strefy sanitarnej nie wyklucza ustalenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, gdyz profil funkcjonalny strefy SJ umozliwia wyznaczenie na etapie sporzgdzania planu
miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

2. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

in. iat
maks. maks. udziat min. udzia
nadziemna pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. ’ zabudowy biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy [m] czynnej
zabudowy [%] %]
teren wielkotowarowej produkcji
1-103 rolnej, teren rolnictwa z zakaz.em . 1 50 12 30
zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefy SZ zostaty wyznaczone w pierwszej kolejnosci, w granicach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodowg;

Strefy od 15SZ do 23SZ znajdujg sie w Nadwislainskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wyznaczenie innej strefy niz otwarta w formie ochrony przyrody wynika z istniejgcego
zagospodarowania na tych terenach.

3. SU - strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

12



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . .. " | zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
zabudow [%] [m] czynne;
Y ° [%]
1-18 1 70 12 30
19 teren sk’radov'v i magazyn'ow, teren 0,9 30 10 20
elektrowni stonecznej, teren
20-21 zieleni naturalnej,lteren lasu, 0,7 70 12 10
teren wad
22 1 70 12 20
23 . . . 0,4 40 35 50
teren zieleni naturalnej, teren
24 lasu, teren wod 1 70 12 30

Strefy 14SU oraz 22SU znajdujg sie w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wyznaczenie innej strefy niz otwarta w formie ochrony przyrody wynika z zapiséw obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefe 19SU wyznaczono w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg Nr XXXI11/201/2021 (MPZP 4).

Dla stref od 20SU do 22SU wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z zapisami obowijzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr 1 rozporzadzenia POG jest
mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Strefg 23SU objeto zabytek wpisany do rejestru zabytkdw — Kosciét parafialny p.w.
Whniebowziecia NMP zlokalizowany w Parysowie. Zaréwno profil funkcjonalny tej strefy jak i gminne
standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone tego obiektu. Strefa 24SU
znajdujaca sie w sgsiedztwie zabytku i obejmuje plac przed kosciotem oraz sgsiadujace z nim budynki
ustugowe.

4. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . Lz ’ zabudowy biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] czvnnei
zabudowy [%] \[,%] ]
teren ustug, teren sktaddéw i
magazynow, teren elektrowni
1 gazynow, S 1 70 12 30
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

Strefe 1SH wyznaczono w miejscowosci Parysdw uwzgledniajgc wnioski do procedury
planistyczne;.
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5. SP — strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . .. ' | zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
zabudow [%)] [m] czynne;
Y ’ [%]
1-6 0,7 70 10 20
teren ustug, teren zieleni
7-14 naturalnej, teren lasu, teren 1,4 70 12 20
waod
15 1,8 90 45 10

Strefy 1SP oraz 2SP to tereny predysponowane do objecia terenami odnawialnych zrddet energii.
Strefy 3SP oraz 4SP to tereny przeznaczone pod teren elektrowni stonecznej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (MPZP6). Strefy 5SP, 6SP oraz 15SP stanowig grunty firmy
produkcyjnej oraz rezerwe pod jej ewentualne poszerzenia jak i lokalizacje terendw elektrowni
stonecznej.

Strefy od 7SP do 10SP obejmujg nowe tereny gospodarcze przeznaczone do rozwoju tej funkcji,
natomiast tereny od 12SP do 15SP stanowig tereny istniejgcej zabudowy. Strefa 11SP to strefa z
istniejgcg zabudowag oraz rezerwg pod jej kontynuacje.

Dla strefy 15SP wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
zapisami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie
wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatacznika nr 1 rozporzadzenia POG jest mozliwe zgodnie z
§2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

6. SR — strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

in. udziat
maks. maks. udziat min. uczia
. maks. wys. pow.
: nadziemna pow. . I
nr profil dodatkowy . L2 zabudowy biologicznie
intensywnos$¢ | zabudowy (m] czynnej
zabudow %
y [%] (%]
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
1-8 stonecznej, teren zieleni urzadzone;j, 1 60 15 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wad

Strefy od 1SR do 7SR stanowig tereny istniejacej zabudowy, a strefa 8SR obejmuje nowy teren
produkcji rolniczej przeznaczony do rozwoju tej funkcji.

7. Sl — strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
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min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . .. " | zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] czynnej
0,
zabudowy [%] (%]
teren ustug, teren produkcji,
12 te.ren z.lelenl urza(':izonej, teren 1 20 10 20
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Strefe 1SI wyznaczono w granicach stacji uzdatniania wody, a strefe 2SI w granicach gminnej
oczyszczalni Sciekow.

8. SN - strefa zieleni i rekreac;ji

Profil podstawowy: teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. " | zabudowy | biologicznie
intensywnos$¢ | zabudowy (m] czvnnei
zabudowy [%] ‘{y] )
(1)

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, 0,5 30 12 50
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni 0,5 30 4 50
naturalnej, teren lasu

1-18

19

teren ustug turystyki, teren

20 . . .
zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
21 ustug turystyki, teren ustug 0,2 20 10 70
nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Strefa 18SN obejmuje zniesiony teren i obszar gérniczy Wola Starogrodzka. Ze wzgledu na
kierunek rekultywacji, w tym miejscu wskazano strefe zieleni i rekreacji.

Strefe 19SN wyznaczono w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg Nr XXX111/201/2021 (MPZP 4).

Strefa 20SN obejmuje zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw — grodzisko
stozkowate zwane takie ,GArg Bony’ zlokalizowane w Koztowie. Zaréwno profil funkcjonalny tej
strefy jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone tego obiektu.
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Strefa 21SN znajduje sie w Nadwislariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wyznaczenie tej
strefy w formie ochrony przyrody wynika z przyjetej polityki przestrzennej gminy.

9. SC — strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
in. iat
maks. maks. udziat min. udzia
nadziemna pow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . s ’ zabudowy | biologicznie
intensywnos$¢ | zabudowy (m] czynnej
zabudowy [%] (%]
1 tere'n usff,ug kultu rel.lgunego, teren 0,5 25 12 10
zieleni naturalnej, teren lasu
2 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 12 10

Strefa 1SC obejmuje teren zabytkowego cmentarza czynnego w Parysowie, a w profilu
dodatkowym tej strefy dopuszczono teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej oraz teren
lasu. Strefe 2SC natomiast wyznaczono w terenie zabytkowego cmentarza zamknietego w Starowoli, a
w profilu dodatkowym tej strefy dopuszczono teren zieleni naturalnej oraz teren lasu. Cmentarz w
Parysowie przewidziany jest do poszerzenia.

Strefg 1SC objeto zabytki wpisane do rejestru zabytkéw: cmentarz rzymsko-katolicki w
Parysowie, mur ogrodzeniowy tego cmentarza oraz kaplice cmentarna p.w. Sw Rocha. Zaréwno profil
funkcjonalny tej strefy jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewnic
ochrone tych obiektéw.

Dla strefy 1SC wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
zapisami obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie
wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatacznika nr 1 rozporzadzenia POG jest mozliwe zgodnie z
§2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Plan ogdlny w strefie SC poza terenem cmentarza umozliwia realizacje innych funkcji
okreslonych w rozporzgdzeniu POG. Na etapie sporzadzania miejscowego planu zostanie ustalona linia
rozgraniczajaca terenu cmentarza i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m.
Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére
nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i
150 m.

Rozbudowa istniejgcych czynnych cmentarzy, dla ktérych nie obowigzujg miejscowe plany
bedzie mozliwa przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu cmentarzy i
chowania zmartych m.in.:

1. odlegtosci od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzgcych jako
zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze
by¢ mniejsza niz 500 m;

2. odlegtosci od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3. uksztattowania terenu umozliwiajgce tatwy sptyw wdd deszczowych oraz nie podlegty
zalewom;

4. gtebokoscii zmiennosci poziomu wdd gruntowych oraz kierunku ich spadku,
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5. rodzaju gleby tj. gleba pod cmentarz powinna by¢ przepuszczalna i nie zawiera¢ weglanu
wapnia.

W planie ogélnym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy jednoczesnym spetnieniu
warunkéw przepisdw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in.
terenéw ustug lub zieleni.

10. SG - strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
min. udziat
maks. maks. udziat
. maks. wys. pow.
. nadziemna pow. . I
nr profil dodatkowy . L. zabudowy | biologicznie
intensywnos$¢ | zabudowy .
zabudow 1%] [m] czynnej
Y ’ [%]
teren produkgji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustu . , . , , , , ,
. 88 . - . & nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
1-4 biurowych i administracji, teren o e o e
ustug nauki, teren zieleni ¢ ¢ ¢ ¢
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

Strefe 1SG wyznaczono w granicach terenu i obszaru goérniczego Choiny, a strefe 25G w
granicach terenu i obszaru gérniczego Gorki Kolonia. Strefa 3SG obejmuje tereny i obszary gérnicze
Koztéw |, Koztéw 1l, Koztdw Ill, Koztéw 1V, a takze ich sgsiedztwo. Strefa 4SG obejmuje teren i obszar
gorniczy Stodzew A.

11. SO - strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
min. udziat
maks. maks.
. . maks. wys. pow.
. nadziemna udziat pow. . I
nr profil dodatkowy . 2 zabudowy | biologicznie
intensywnosc¢ | zabudowy .
zabudow %] [m] czynne)
Y ’ [%]
t lekt i st j
1.25 eren e e. rom./m s oneczn.ej, 0,8 80 6 10
teren zieleni urzadzonej
26 nie okresla sie
. . . nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
27-47 teren zieleni urzadzonej . . . .
sie sie sie sie
48-50 nie okresla sie

W strefach otwartych od 1SO do 25SO dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii oraz terendw zieleni urzadzone,j.

Strefa 26SO obejmuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig i nie dopuszczono zadnego
rodzaju terenu w profilu dodatkowym tej strefy.
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W strefach od 27S0O do 47SO w profilu dodatkowym dopuszczono wyznaczanie wyfgcznie
terendw zieleni urzadzonej. Strefy te obejmujg tereny znajdujgce sie w granicach korytarza
ekologicznego, a takze obejmuja tereny wiekszych komplekséw lesnych.

Strefy 4850 oraz 49S0 obejmujg Obszar Chronionego Krajobrazu, a strefa 5050 obejmuje Obszar
Natura 2000. Ich profil dodatkowy nie okreslono zadnego rodzaju terenu.

12. SK - strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

min. udziat
maks. maks. udziat
. maks. wys. pow.
! nadziemna pow. . I
nr profil dodatkowy . ‘2 zabudowy | biologicznie
intensywnos$¢ | zabudowy (m] czynnej
zabudow %
y (%] %]
teren drogi zbiorczej, teren ustug
handl li t . B} . , . . . .
andlu dejc.a Icznego, teren us ug. nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
1-4 gastronomii, teren ustug turystyki, i i i s
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, ¢ ¢ ¢ ¢
teren zieleni naturalnej, teren wod

Strefy 1SK oraz 2SK obejmujg droge wojewddzkg nr 805, strefa 35K obejmuje drogi powiatowe,
natomiast strefa 4SK obejmuje linie kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — tukow.
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. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ)

Na terenie catej gminy Paryséw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Paryséw przyjety uchwatg NR XIII/60/03 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 r. Po
2003 r. uchwalono 7 zmian obowigzujacego planu.

oznaczenie nazwa nr uchwaty data uchwaty powierzchnia

Miejscowy plan zagospodarowania
1. . 3 XI11/60/03 30.12.2003 6414,46 ha
przestrzennego gminy Parysow

Miejscowy plan zagospodarowania
2. przestrzennego gminy Paryséw w obrebie L/266/2018 14.11.2018 2,59 ha
geodezyjnym Choiny, dla dziatek nr: 50, 51, 53

Miejscowy plan zagospodarowania
rzestrzennego gminy Parysdw w obrebie
3. s s el L/267/2018 14.11.2018 2,21ha
geodezyjnym Wola Starogardzka dla dziatki nr

141/2

Miejscowy plan zagospodarowania
rzestrzennego gminy Parysow w obrebach
4. P . goe y y j € XXXI11/201/2021 27.08.2021 8,49 ha
geodezyjnych Paryséw, Koztéw, Poschta,

Starowola

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 367,
5. 369, 370, 371/1, 371/3, 371/4, 372/3, 372/4 i LI/331/2023 07.06.2023 14,70 ha
373 w obrebie geodezyjnym Stodzew w gminie
Paryséw

Miejscowy plan zagospodarowania
6. przestrzennego obejmujacy czesci obrebow - - -
ewidencyjnych Koztéw i Zabieniec

miejscowy plan zagospodarowania
7. przestrzennego obejmujgcy cze$¢ gminy - - -
Parysow

miejscowy plan zagospodarowania

8. przestrzennego dla fragmentéw gminy - - -
Parysow
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Rysunek 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Paryséw
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy

¥ granica objeta planem ogdlnym gminy Paryséw

[ 1 granice obrebéw ewidencyjnych
|:| obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie procedury planistycznej
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Gmina w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dlatego
na jej terenie nie s wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Proces inwestycyjny odbywa sie
gtéwnie w oparciu o zapisy planow.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potfozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.
Dodatkowo inwestycja realizowana za pomocg decyzji o warunkach zabudowy musi odpowiadaé
wyznaczonej w planie ogélnym strefie planistycznej. Ponadto, zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac
strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary ,dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej”.

W planie ogdlnym gminy Paryséw wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy oraz
poszerzono ich granice, pomimo objecia catego obszaru gminy planem miejscowym, aby umozliwié
uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci w terenach pomiedzy pasem drogowym, a
zabudowaniami oraz w wyniku rozpatrzenia wnioskdw mieszkaricéw w miejscach, gdzie nie
powodowato to rozpraszania zabudowy na tereny otwarte. W gminie czes¢ terendw niezabudowanych
ma dobry dostep do infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej dzieki bliskiemu sgsiedztwu
terendw juz wyksztatconych z realizacji zapiséw planéw miejscowych. Dogeszczenie zabudowy dzieki
wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy na wskazanych terenach jest uzasadnione ze wzgledu na
zmniejszanie kosztow, jakie ponosi gmina w celu doprowadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz ze wzgledu na dbatos¢ o tad przestrzenny, zréwnowazony rozwdj
i uporzagdkowanie zabudowy.

Ze wzgledu na pokrycie gminy w catosci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy nie bedzie stanowit podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Parysow zostat wyznaczony, aby zgodnie z art. 13d u.p.z.p. umozliwi¢ wyznaczenie stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa na terenach, ktdre nie s3
objete w obowigzujgcym planie miejscowym mozliwoscig lokalizowania budynkéw mieszkalnych, a z
wymienionych powyzej powoddw sg do tego predysponowane. Powyisze dziatanie umozliwi w
przysztosci gminie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla
wiekszosci obszaru gminy od 2003 r. i dostosowanie jego zapiséw do obecnych potrzeb mieszkaricow.
Dodatkowo, zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntédw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82), nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll potozonych na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej Rozporzgdzenie OUZ).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wyfacznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110

NouswnN
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wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 Rozporzadzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na podstawie
danych pochodzacych z baz danych:

1. ewidencji gruntéw i budynkdéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688
i1762);

2. obiektéw topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w
przypadku budynkdéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3. obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1la pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia OUZ do obszaréw dodano obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszarow, ktdre powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, wyznaczono krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia
OouzZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami Rozporzgdzenia OUZ
wynosi 163,94 ha.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o0 tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 ww. rozporzadzenia,

Pu—oznaczatgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

P, = 25% * (452,2759 ha — 163,9437 ha) = 72,0830 ha

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy mogg zostac rozszerzone maksymalnie o 72,08 ha.

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 52,78 ha. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistycznej, lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
wystepowanie obszaréw chronionych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz polityke
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przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do
granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwosc

realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt
2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego
nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Pozostate 19,3 ha pozostawia sie do dyspozycji na dalsze etapy procedury planistyczne;j.

Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy
Zrédto: opracowanie wtasne
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¥ granica objeta planem ogdlnym gminy Parysow
wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy - wyznaczony zgodnie z §1 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
I 2 maja 2024 . w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 . poz.
729)
B rozszerzenie wyjéciowego obszaru uzupetnienia zabudowy
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IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia POG zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
wyliczane jest wzorem:

PUM,
ZAP = MZO e —
P2
gdzie:
ZAP — Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
Mo — Prognozowana liczba mieszkancéw

PUMj, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P,o — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
1. Prognozowana liczba mieszkancow Mao

Na podst. § 3 ust. 6 pkt 1 rozporzadzenia POG w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow
gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a dane te dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym
okres prognozy powinien obejmowac 2044 r. Obecne prognozy demograficzne udostepniane przez
statystyke publiczng obejmujg okres do 2060 roku (stan na 31.12.2024 r.), zgodnie z ktorymi liczba
mieszkancéw w gminie Paryséw w 2044 roku wynosié bedzie 3 524 osdb.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia POG, w obliczeniach przyjmuje sie prognozowang liczbe
mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
ktéra to wynosi¢ bedzie:

M2o=3524+3524 x5% =3 700 os.
2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUMo)

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze faczna
powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie Parysdw wynosi 130 764 m2.

PUMo = 130 764 m?
3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P2o)

Zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia POG prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw. Na potrzeby obliczer wybrano
wzory:

P20 =3Po—2P.10
P20 =2Po—P-20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi
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P.1.o — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

P.oo — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazujg, ze w gminie Parysow:
Po=31,9 m%/os
P.10= 26,5 m?/os.
P20 = 23,8 m?/os.
P20=3x31,9-2x26,5=42,7 m?/os.
P2o=2x31,9-23,8=39,5 m?/os.
Na potrzeby projektu przyjmuje sie prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkarnca 42,7 m2.
4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Parysow
(ZAP)

130 764 m?

2
42,7 -
0S.

ZAP = 3700 os. — = 638 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w wyznaczonych w planie ogélnym strefach planistycznych
oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) lub SZ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg), chtonnos¢ terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 447 oséb
(70% zapotrzebowania) i wieksza niz 829 oséb (130% zapotrzebowania).
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V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

1. dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;

2. obszary uzupetnienia zabudowy. (wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w
sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego rozszerzenie wyznaczone zgodnie z § 1 ust.
5i 6 ww. rozporzadzenia);

3. zistniejaca zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Parysdw wynosi 638 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Paryséw powinien wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowag zagrodow3g), w ktdrych chtonnosé terenéw niezabudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 447 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 829 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupetnienia
zabudowy (0UZ).

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajagc powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos$¢ terenéw zabudowanych w
sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy, nadziemnej
intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem mozliwosci realizacji
nowej zabudowy w ramach uzupetnied luk w istniejgcej zabudowie. Ich chtonnos$¢ obliczono na
podstawie chtonnosci terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
wraz z budynkami towarzyszacymi tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co
wlicza sie do wartosci wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu
obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie osdb przyjeto, ze na jednej
dziatce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,
zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go $rednia liczba osdb przypadajgca na jeden lokal
mieszkalny zgodna z danymi GUS.

1. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg,
w pierwsze]j kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terendw
niezabudowanych objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Parysdw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Paryséw przyjety uchwatg Nr XIlI/60/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. oraz 7 zmian tego planu. Plan
miejscowy obejmuje 100% powierzchni gminy.
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Poniewaz czes¢ stref oznaczonych symbolami SJ i SZ wyznaczono w terenach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne
wynikajgce z ustalen tych planéw, mozna zatozy¢, ze dalsza zabudowa w tych terenach bedzie
ksztattowac sie zgodnie z zapisami ww. planéw miejscowych. W zwigzku z tym chtonno$¢ terendéw
niezabudowanych dla tych stref zdecydowano sie obliczy¢ uwzgledniajgc zapisy obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami oraz
sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich
zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenéw umozliwia
ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztafcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie
budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Najstarszy plan
miejscowy obejmujacy wiekszos$é terenu gminy ustala parametr minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej na 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 700 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Pozostate plany miejscowe takze wskazujg parametr wielkosci
nowopowstate]j dziatki budowlanej. Wartosci te wskazano w tabeli ponizej - 800 m? lub 1200 m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1000 m? dla zabudowy letniskowe]. Zatozono, ze na
jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w
nim $rednio 2,98 osoby poniewaz zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie
w gminie Paryséw przypada srednio 2,98 osoby.

Tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe letniskowg w planie ogdlnym
zostaty objete strefami SJ poniewaz tylko w tej strefie w profilu dodatkowym sg dopuszczone ww.
tereny. Przy obliczeniu chtonnosé przyjeto ich udziat do terenéw mieszkaniowych.

W przypadku funkcji mieszanych np. MR/MR przyjeto rozktad 80% na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (ze wzgledu na objecie tych obszaréw strefami SJ) oraz 20% na tereny
ustugowe. W przypadku funkcji MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug -
przyjeto réwnorzedny rozktad funkcji po 50%.

Tabela 1 Chtonnos¢ obszaréw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
zrédto: opracowanie wiasne

Numer | Przeznaczenie | Powierzchnia U.d ziat fu.n kcji. Udzia.I' Udziai Udzia.{' PcMt;ifirazl‘l::ilnia Lic':zba
MPZP terenu [m?] rr\leszkanl?we{ funkcji ) ft{nkql ) funkgji ) el dziatek
jednorodzinnej | zagrodowej | letniskowej ustugowej m?] chtonnych
. MR/MN 2431405,08 0,8 - - 0,8 700 2779
ZR 15993,33 - - 1 - 1000 16
2MN, 3MN 41776,27 1 - - - 1200 35
4 15'\|\/|/INN,, ZEl;l\'\//IINN, 11342,84 Plan wyznacza proponowany podziat dziatek budowlanych 8
MN/U 1661,76 0,5 - - 0,5 1200 1
MN 1759063,92 1 - - - 800 2199
MN/U 1475103,89 0,5 - - 0,5 800 922
’ ML 490167,81 - - 1 - 1000 486
RZM 22105,55 - 1 - - 4000 6
MN 35964,83 1 - - - 800 45
8 MN-U 39750,15 0,5 . = 0,5 800 25
SUMA - liczba dziatek chtonnych 6521
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkarcéw gospodarstwa domowego 19431
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Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Paryséw obszaréow niezabudowanych przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wynosi 19431 os.

Rysunek 3 Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: Opracowanie wtasne
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2. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW W GRANICACH OBSZAROW
UZUPEENIANIA ZABUDOWY, POZA OBOWIAZUJACYMI MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W KTORYCH OKRESLONO
PRZEZNACZENIE UMOiLIWIAJACE REAZLIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa,

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji

mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
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Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejgcej zabudowy, mozliwe do
zagospodarowania (chfonne), wyznaczone w planie ogdlnym gminy Parysow majg powierzchnie
419289,44 m? i s3 to obszary jedynie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ). Chtonnos¢ w strefach dla terendéw w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy zostata obliczona
poza terenami przeznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg,
zagrodowa i letniskowa.

W obliczeniach analizy chtonnosci terenéw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia
zabudowy postuzono sie tymi samymi zatozeniami, co w przypadku analizy chtonnosci terenéw
mieszkaniowych w planach miejscowych. Przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng funkcja mieszkaniowa pochtonie 70% terenu. Pozostata czes¢ terenu
zostanie wykorzystana pod inne funkcje, zgodnie z profilem funkcjonalnym danej strefy.

Nawiazujac do zabudowy sgsiedniej ksztattowanej zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych,
przyjeto $rednig wielko$é dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej — 3000 m? i w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej — 800 m?. Zatozono, ze w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 2,98 osoby poniewaz zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Paryséw przypada srednio 2,98 osoby.

W ponizszej tabeli zaprezentowano sposéb obliczenia sumy chionnosci obszaréw
niezabudowanych potozonych w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Tabela 2 Chtonno$¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wtasne

Liczba
Powierzchnia Udziat funkciji
Strefa wierzehni ekl Pow. dziatki budowlanej [m?] dziatek
terenu [m?] mieszkaniowej
chtonnych
SJ 419289,44 0,8 800 419
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkaricéw gosp. domowego 1249

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Paryséw obszarow uzupetnienia zabudowy wynosi 1249 os.
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Rysunek 4 Dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy z wytgczeniem terenéw objetych miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: Opracowanie wtasne
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3. PODSUMOWANIE

Plan ogdlny gminy Parysow wyznacza strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej
tacznie 20681 os. W planie ogdlnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach obecnie
zainwestowanych obszardw, ktére nie stanowig terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Paryséw wynosi 638 osdb. Tereny
chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach
uzupetnienia zabudowy przekraczajg tgcznie 130% zapotrzebowania.
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W zwigzku z powyiszym w planie ogélnym gminy Parys6w nie wyznaczono terendéw
chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejacq zabudow3 o funkcji mieszkaniowej, z
wytaczeniem luk w tej zabudowie w ramach istniejacej zabudowy.
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VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny ze Strategia rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego 2030+.

,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego
organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w
zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

e uzgadniania badZ opiniowania projektow studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw i programdw rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

e opiniowania projektdw dokumentow rzadowych dotyczacych polityki przestrzennej i
regionalnej,

e zgtaszania uwag i wnioskow do programoéw rzagdowych,

e wspoditworzenia programdéw operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

e konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewddzkich,

e opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.”

Gmina Paryséw znajduje sie w wiejskich obszarach funkcjonalnych uczestniczacych w procesach
rozwojowych, dla ktérych przyjmuje sie zasady zagospodarowania:

e ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony sSrodowiska,

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,

e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéow lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cale nierolnicze i nielesne,

e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym zapisow planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego

Plan ogdlny gminy Paryséw uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego poprzez:

1. Wyznaczenie stref otwartych w wiekszej czesci gminy w celu ochrony gruntéw lesnych oraz gruntéw
klas I-1ll przed zmiang ich przeznaczen.

2. Objecie wiekszosci form ochrony przyrody strefami otwartymi z zakazem zabudowy.

3. Dogeszczanie zabudowy w zwarte kompleksy, co przeciwdziata rozpraszaniu sie zabudowy.
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2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Parysdow wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000 Gote tgki PLH140027, pomnik przyrody.

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono na mocy uchwaty Nr XVI1/99/86 WRN
w Siedlcach z dnia 28 pazdziernikal986 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
21986 r. Nr 11, poz. 130; zm. Dz. Urz. z 1990 r. Nr 13, poz. 221, Dz. Urz. z 1991 r. Nr 7, poz. 182, Dz.
Urz. 21993 r. Nr 8, poz. 166). Obejmuje on Doline Srodkowej Wisty oraz przylegajaca do niej zachodnia
czes$¢ Rowniny Garwolinskiej. Jego powierzchnia wynosi 70 070 ha, do ktdrej nalezg rezerwaty przyrody
"Swider", "Wodlczariska Géra" i "Rogalec" oraz 82 pomniki przyrody. Jest to teren o dosy¢ urozmaiconej
rzezbie, przeciety dolinami rzek Swider, Wilga, Okrzejka i in. Krajobraz ma charakter rolniczy i leény.

Obecnie dla OChK obowigzuje uchwata Nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na
terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
22023 r., poz. 8531), zgodnie z ktérg na terenie obszaru zakazuje sie:

1. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko;

2. likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéow lub naprawy
urzadzen wodnych;

3. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

5. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

6. likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od rzeki Wisty
i w obszarze Natura 2000, na pozostatym terenie w pasie szerokosci 50 m od:

a) linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne

-z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuigcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem, przemystem
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spozywczym.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy:

o tworzacych zadrzewienia srédpolne drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie
przekracza 30 cm - ktdérych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntéw
nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego;

o drzew i krzewdw, ktdre obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomoéw
i wywrotdéw), ktére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;

o zadrzewiend S$rddpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujacych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajacej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m?3, jezeli
dziatalno$¢é bedzie prowadzona bez uzycia materiatdw wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia 9
czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze.

Zakaz, o ktéorym mowa w pkt 7, nie dotyczy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 wyznaczane sg na podstawie dwdch unijnych dyrektyw: dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa, potocznie zwanej dyrektywq ptasig oraz dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory zwanej dyrektywg
siedliskowq.

W ramach programu Natura 2000 wyznaczone zostaty dwa rodzaje obszaréw: obszary specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) - tzw. obszary ,ptasie” oraz specjalne obszary ochrony siedlisk (SO0) — tzw.
obszary ,siedliskowe”.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 1478 ze zm.), w odniesieniu do obszaréw Natura 2000, zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdélnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

— wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
— pogorszyc integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

W pétnocno-wschodniej czesci gminy Paryséw wyznaczono specjalny obszar ochrony siedlisk
Gote taki PLH140027 o powierzchni 49,59 ha, przy czym znaczna cze$¢ obszaru Natura 2000 Gote taki
znajduje sie w granicach gminy sgsiedniej Latowicz.

Obszar Natura 2000 Gote tgki PLH140027

Specjalny obszar ochrony siedlisk Gote taki PLH140027! obejmuje bezodptywowa zatorfiong
niecke terenu otoczong pasmami zwydmien porosnietych gtdwnie przez bory sosnowe. Cechuje jg silne

1 NATURA 2000 - Standardowy Formularz Danych
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podtopienie. Srednia migzszo$¢ torfu wynosi 90 cm. Obszar potozony jest w wododziale pomiedzy
dolinami rzek Swider i Rudyni, w znacznej odlegtosci od okolicznych miejscowosci i jest bardzo rzadko
penetrowany. Znajduje sie tu jeden z najlepiej zachowanych i bardzo rzadko reprezentowanych w
regionie obszaréw torfowiskowych. Dominuje tu roslinnos¢ torfowisk mszysto-turzycowych i mszaréw
z klasy Scheuchzerio-Caricetea Nigrze. Okrajki torfowiska porastajg rézne fazy rozwojowe boréw
bagiennych Vaccnio uliginosi-Pinetum. W czesci wschodniej i zachodniej obszaru znajdujg sie dwa doty
potorfowe wypetnione woda. Porasta je roslinnos¢ wodna z klasy Potametea oraz szuwary, z ktérych
na uwage zastuguja ptaty szuwaru trzcinowego Phragmitetum australis przyjmujgce stopniowo postac
mechowisk. W przesztosci zasoby odtozonego torfu byty eksploatowane o czym swiadczg wystepujace
tu doty potorfowe, ktére uleglty zarosnieciu przez pto mszarne. Oddzielone sg one od siebie tzw.
grzedami, na ktérych obficie rosnie bagno zwyczajne Ledum palustre. Znaczna cze$é krzewinek
nierzadko osigga wysokos$é ponad 1,5 m i srednice ok. 2 m.

Obszar Natura 2000 Gote taki PLH140027 wraz z doling Swidra stanowi element korytarza
ekologicznego faczacego m.in. obszary Natura 2000: Dgbrowy Seroczynskie PLH140004, Dolina
Srodkowego Swidra PLH140025 i dalej lasy w okolicach Celestynowa i Otwocka, wéréd ktdrych znajduja
sie obszary Bagno Catowanie PLH140001 i Bagna Celestynowskie PLH1400023. Korytarz ten
wykorzystywany jest m.in. przez fosia Alces alces.

Przedmiotem ochrony? na obszarze sg siedliska przyrodnicze, tj. 7140 torfowiska przejsciowe
i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea) oraz 91D0* bory i lasy bagienne
(Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum,
Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne.

Dla obszaru Natura 2000 Gofe taki PLH140027 ustanowiono plan zadari ochronnych3,
w ktérym zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotami ochrony oraz okreslono dziatania ochronne
ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania.

Pomnik przyrody

Na terenie gminy Paryséw znajduje sie jeden pomnik przyrody, tj. sosna zwyczajna Pinus
sylvestris®, ktéra rosnie samotnie w polu w odlegtoéci 300 m od drogi asfaltowej prowadzacej
z Parysowa do Poschty przez tukéwiec.

2 Lokalizacja siedlisk przyrodniczych zostata przedstawiona rysunku stanowigcym Zatacznik | do opracowania ekofizjograficznego.

3 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gote taki PLH140027 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r., poz. 3952), zmienione Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r., poz. 8996)

4 Uchwata Nr 1X/50/99 Rady Gminy w Parysowie z dnia 13.08.1999 r. w sprawie uznania drzewa za pomnik przyrody
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Rysunek 5 Formy ochrony przyrody w granicach gminy Paryséw
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS
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Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym form ochrony przyrody oraz ich otulin

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte. Strefa 50SO
obejmuje obszar Natura 2000 Gote taki, a strefy 4850 i 49SO obejmujg wiekszos¢ Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. W strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem
nr 1 rozporzadzenia POG, natomiast profil dodatkowy nie dopuszcza zadnych terenéw. We wszystkich
strefach otwartych objetych formami ochrony przyrody nie dopuszczono w profilu dodatkowym

zadnych odnawialnych zrédet energii.

Ochrona pomnikow przyrody jest mozliwa na podstawie przepiséw odrebnych we wszystkich strefach

planistycznych.

Wyznaczenie innych stref niz otwarta w Obszarze Chronionego Krajobrazu wynika z obecnego stanu
zagospodarowania, z przyjetej polityki przestrzennej gminy oraz z wytycznych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

36



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W gminie Paryséw zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Swider — prawy doptyw Wisty. W
zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzuja mapy zagrozenia powodziowego
(MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) . Na MZP wskazano obszary o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o s$rednim
prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody pieésetletnie).

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Swider znajdujg sie niezabudowane
grunty rolne przy pétnocno-wschodniej granicy gminy we wsi Stodzew oraz Gérki Kolonia.

Pozostate rzeki przeptywajace przez obszar gminy nie stanowig zagrozenia powodziowego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepuja ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktdre wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi.

Wedtug ustawy — Prawo wodne, nadrzednym celem zarzgdzania ryzykiem powodziowym jest
ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,
dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej.
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Rysunek 6 Zagrozenie powodziowe w gminie Paryséw
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
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| obreby ewidencyjne jest $rednie i wynosi raz na 10 lat
~\~~— rzeki
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Zbiorniki wodne j obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

stawy rybne jest niskie i wynosi raz na 500 lat

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, watéow
przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefe otwartg 26SO. W strefie tej
ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG, natomiast profil
dodatkowy nie dopuszcza zadnego rodzaju terenu.

Na obszarze gminy Parysdw nie ma zlokalizowanych watéw przeciwpowodziowych.
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4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960)
melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjne;j
gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych, utrudniania przeptywu w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzgdzer wodnych,
z tego wzgledu nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu
rowodw i rurociggdw drenarskich tak aby ich nie uszkodzié.

Zgodnie z danymi Zarzadu Zlewni w Warszawie (ewidencja urzagdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw) oraz Ewidencjg Gruntéw i Budynkéw (EGiB) na terenie gminy Paryséw rowy
melioracyjne towarzysza rzece Swider oraz jego doptywom I-go, Il-go i lll-go rzedu.

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

W granicach gminy Parysdow nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz.
U.z 2025 r. poz. 647).

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy funkcjonuje system zbiorowego zaopatrzenia w wode. Woda pobierana jest
z dwéch ujed znajdujacych sie w Parysowie i w Woli Starogrodzkie;j.

Ujecie w Parysowie sktada sie z dwdch studni gtebinowych o gtebokosci 75 m i 70 m, potozonych
na terenie stacji uzdatniania wody. Wydajno$¢ eksploatacyjna studni wynosi 80 m3/h. Studnie te
pobierajg wode z czwartorzedowych warstw wodonosnych.

Ujecie w Woli Starogrodzkiej stanowi jedna studnia czwartorzedowa o gtebokosci 80 m.
Wydajnosé eksploatacyjna studni wynosi 25 m3/h.

Ponadto w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w miejscowosci Stodzew, znajdujg sie dwie studnie
gtebinowe pobierajgce wode do celéw produkcyjnych. Wydajnos¢ eksploatacyjna studni wynosi 14
m3/h oraz 10 m3/h.

Tabela 3 Ujecia wéd podziemnych na terenie gminy Paryséw, dla ktérych wydano pozwolenia wodnoprawne
Zrédto: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, 2025

s . pozwolenie wodnoprawne ?Iata . 5 -
Ip. lokalizacja opis obowigzywania  teren ochrony bezposredniej
(PWP)
PWP
pobér wéd
dwie studnie podziemnych dla
gltebinowe potrzeb zaopatrzenia Decyzja Starosty Powiatu Decyzja Dyrektora Zarzadu
1 zlokalizowane na w wode mieszkancow Garwolinskiego z dnia 31122022 ¢ Zlewni w Warszawie z dnia
dziatce ew. nr 1502 w wsi Paryséw, Choiny, 31 grudnia 2012 r. o ’ 11 lutego 2019 r. (znak:
miejscowosci Koztéw, tukowiec, Stup, (znak: R$.6341.94.2012) WA.ZUZ.6.4100.110.2018.1B)
Parysow Starowola, Stodzew
i Zabieniec
jedna studnia
gtebinowa pobdr wéd Decyzja Dyrektora Zarzadu Decyzja Dyrektora Zarzadu
5 zlokalizowana na podziemnych dla Zlewni w Warszawie z dnia 02.11.2052 Zlewni w Warszawie z dnia
dziatce ew. nr 68 potrzeb zbiorowego 28 wrzesnia 2022 r. (znak: o ’ 11 lutego 2019 r. (znak:
w miejscowosci Wola zaopatrzenia w wode WA.ZUZ.6.4210.388.2022.BP) WA.ZUZ.6.4100.109.2018.1B)
Starogrodzka
jedna studnia pobor wéd Decyzja Dyrektora Zarzadu Decyzja Dyrektora Zarzadu
3 zlizlljilzlom\f;ana podziemnych na Zlewrn w WarszaW|e z dnia 22.09.2051 r. ZIe\A{m W WarszaW|e z dnia
¢ potrzeby 19 sierpnia 2021 r. (znak: 14 pazdziernika 2019 r. (znak:
na dZI:;cze/ ;W- nr funkcjonowania WA.ZUZ.6.4210.246.2021.TW) WA.ZUZ.6.4100.1001.2019.TW)
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W miejscowosci
Stodzew

jedna studnia
gtebinowa
zlokalizowana
4 na dziatce ew. nr
371/1
W miejscowosci
Stodzew

zaktadu produkcyjnego
napojow roslinnych

pobdr wéd
podziemnych na Decyzja Dyrektora Zarzadu
potrzeby Zlewni w Warszawie z dnia
funkcjonowania 19 sierpnia 2021 r. (znak: ST,

zaktadu produkujacego WA.ZUZ.6.4210.325.2021.AZ)
zdrowa zywnos¢

Decyzja Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie z dnia
14 pazdziernika 2019 r. (znak:
WA.ZUZ.6.4100.1001.2019.TW)

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddéw wymagajacych wody wysokiej
jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych ujeé¢ wody.
Strefe ochronng stanowi obszar, na ktédrym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod. Strefa ochronna moze obejmowaé wytgcznie teren
ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej. Strefe ochronng
obejmujacg wytagcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody,
z wytgczeniem ujec¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wdd. Teren ochrony posredniej ujecia
wadd podziemnych obejmuje obszar zasilania ujecia wody.

Obszar gminy Parysdow znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych obejmujgcych tereny
ochrony posredniej uje¢ wod. Decyzjami Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie ustanowione zostaty
natomiast strefy ochronne obejmujgce wytacznie tereny ochrony bezposrednie;.

W terenach ochrony bezposredniej obowigzujg nastepujace zakazy i nakazy:

- zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

- nakaz odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

- nakaz zagospodarowania terenu zielenig;

- nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody;

- nakaz ograniczenia wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody
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Rysunek 7 Lokalizacja uje¢ wod podziemnych na terenie gminy Paryséw
Zrédto: warstwy SHP, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
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Sposoéb uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terenéw infrastruktury technicznej o
powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejacych uje¢ wody wraz
ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja lokalizacje uje¢ wody oraz
nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczgce
stref ochronnych uje¢ wody.

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wod Polskich obszary, na
ktorych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd,
w celu ochrony zasobdw tych wadd przed degradacja.

Na terenie gminy Parysow nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wéd srédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepisdw ustawy Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z dnia 2025 r., poz. 960)
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8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy Paryséw wyznaczonych jest 7 terendw gdérniczych oraz 7 obszaréw
gorniczych, scharakteryzowane w tabeli ponize;j .
Tabela 4 Rejestr terendw gorniczych (TG) i obszaréw gorniczych (OG) na terenie gminy Paryséw

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB
Data

. . Decyzja koncesyjna ., Rodzaj Powierzchnia  Powierzchnia
Nr w rejestrze | Nazwa zloza .. . waznosci .
ustanawiajaca OG i TG . kopaliny TG [m?] 0G [m?]
konces;ji
RS 7510-24/03/04 z dnia
14.04.2004 r. wydana iaski i
10-7/4/302 | Gorki Kolonia przez Staroste 31.12.2024 P! 12 367,00 11 436,00
Powiatowego - pow. zwiry
Garwolin
RS.6522.28.2019.AG z dnia
20.09.2019 r. wydana iaski i
10-7/13/1416 |  Choiny przez Staroste 20.09.2039 P! 17 544,0 17 544,00
Powiatowego - pow. zwiry
Garwolin
RS.7510-39/08 z dnia
10-7/7/628a | Koztéwn 03122008t wydanaprzez g, 4, 005, piaskii 17 724,00 17 724,00

Staroste Powiatowego - zwiry
pow. Garwolin

RS 7510-12/10 z dnia
25.10.2010 r. wydana

10-7/9/842a | Stodzew A przez Staroste 31122040 Pk 15 580,00 15 580,00
Powiatowego - pow. zwiry
Garwolin
RS 7510-31/06 z dnia
29.09.2006 r. wydana iaski i
10-7/6/443 Koztow | przez Staroste 31.12.2030 P! 17 871,00 16 846,00
Powiatowego - pow. zwiry
Garwolin
RS 7510-6/10 z dnia
06.07.2010 r. wydana iaski i
10-7/9/811 | Koztéw IlI przez Staroste 31.12.2030 P! 8 368,00 8 368,00
Powiatowego - pow. zwiry
Garwolin

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym terenéw gorniczych i obszarow gorniczych wraz z filarami
ochronnymi

Plan ogdlny wyznacza strefy gdrnictwa dla terenéw i obszaréw gdrniczych znajdujgcych sie w gminie
Parysow. Profil podstawowy i dodatkowy tych stref jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia
POG.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gérnictwa nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych
standardéw urbanistycznych. W zwigzku z powyiszym nie wyznaczono gminnych standardéw
urbanistach z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z
wymogow technicznych i technologicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostaé okreslane
na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie
sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazyc, ze ustalenia dla stref gérnictwa wynikajg z okreslonego w u.p.z. p. zakresu ustalen planu
ogolnego.
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Z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p., nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen
planu ogdlnego:

1. uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzern komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopalin;

2. pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;

3. okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA  KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-
PIB) na terenie gminy Parysdw wystepuje osiem udokumentowanych zt6z kopalin — Choiny, Gérki
Kolonia, Koztow, Koztow |, Koztéw II, Koztéw I, Stodzew, Koztéw IV.

Tabela 5 Ztoza surowcéw mineralnych w gminie Paryséw
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB, stan na sierpieri 2025 r.

nazwa ztoza nr MIDAS rodze.;j utworé\.N powiferzchnia stan i kierunki zagospodarowania ztoza
budujacych ztoze ztoza (ha)
Choiny KN 18961 piaski (psamity) 16 088 ztoze zagospodarowane
Gorki Kolonia KN 9449 piaski (psamity) 11437 ztoze eksploatowane okresowo
Koztéw KN 10194 piaski (psamity) 11916 eksploatacja ztoza zaniechana
Koztéw | KN 10618 piaski (psamity) 16 846 ztoze eksploatowane okresowo
Koztéw II KN 11722 piaski (psamity) 17 724 ztoze zagospodarowane
Koztow I KN 14240 piaski (psamity) 8368 ztoze zagospodarowane
Stodzew KN 14525 piaski (psamity) 15 580 ztoze zagospodarowane
Koztéw IV KN 21869 piaski (psamity) 10337 zfoze rozpoznane szczegétowo
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Rysunek 8 Udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gérnicze na terenie gminy Parysow
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie warstw tematycznych PIG-PIB: Surowce — ztoza kopalin, obszary gérnicze, tereny
gornicze
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Paryséw nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Zasoby wdd podziemnych

Gmina Parysow potozona jest w granicach GZWP nr 215 Subniecka warszawska oraz GZWP nr
2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna).

Tabela 6 Wykaz GZWP w granicach gminy Paryséw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie warstw tematycznych CBDG PIG-PIB: Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd

Podziemnych)
POWIERZCHNIA

CALEGO GZWP (KM?2) STAN DOKUMENTACJI

NR NAZWA
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215 Subniecka warszawska 51 000 nieudokumentowany

2151 Subniecka warszawska 17 500 nieudokumentowany
(czes¢ centralna)

Wody Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete moga by¢ dodatkowg ochrong obszarowg
poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Oba GZWP nie zostaty udokumentowane, w zwigzku z
czym nie wyznacza sie specjalnych stref ochrony, a zasoby GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne).

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym udokumentowanych zt6z kopalin

Dla terenéw udokumentowanych zt6z kopalin plan ogdlny ustala strefy gdrnictwa 1SG-4SG w celu
zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji w przysztosci.

Strefe 1SG wyznaczono w granicach terenu i obszaru gérniczego Choiny, a strefe 25G w granicach
terenu i obszaru goérniczego Goérki Kolonia. Strefa 3SG obejmuje tereny i obszary gérnicze Koztéw |,
Koztéw II, Koztow lll, Koztéw IV, a takze ich sgsiedztwo. Strefa 4SG obejmuje teren i obszar gérniczy
Stodzew A.

10.0BSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]J

Gmina Paryséw nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych moéwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA
23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z
2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIE)
LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

Zabytki nieruchome

Rejestr Zabytkdw i Gminna Ewidencja Zabytkow

W gminie Paryséw znajduje sie 5 zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa mazowieckiego, z czego 3 z nich zewidencjonowane sg pod tym samym numerem w
rejestrze: Cmentarz rzymsko-katolicki, Kaplica cmentarna pw. $w. Rocha oraz ogrodzenie cmentarza.

Tabela 7 Wykaz zabytkéw potozonych w gminie Parysow, wpisanych do rejestru zabytkéw
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Rejestru zabytkéw na terenie Powiatu Garwoliriskiego

NAZWA
LP. OBIEKTU/OBECNA ADRES CZ:;ng\gsgw\I(A/ NR W REJESTRZE
FUNKCIJA
Kosciot par. pw. Parysow, ul. A-791
1. 1 -1926r.
Whniebowziecia NMP Ksigzeca 12 904-1926 1 z dnia 07.04.2008 r.
Cmentarz rzymsko-
katolicki w Parysowie,
mur ogrodzeniowy Parysow, ul. A-799
2. AR XVII/XIX w. _
tego cmentarza oraz Kosciuszki /XX w z dnia 15.05.2008 r.
kaplica cmentarna p.w.
Sw. Rocha)
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A-118/582

3. ki) horlels 2 dnia 02.04.1962 r.

Parysow koniec XIX w.

W Gminnej Ewidencji Zabytkdw (GEZ) ujeto 53 zabytki nieruchome. Najwiecej z nich znajduje sie
w Parysowie. Sg to w wiekszosci budynki pochodzace z lat 20 i 30 XX wieku.

Tabela 8 Wykaz zabytkéw nieruchomych potozonych w gminie Parysow, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow z
wytaczeniem zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Parysow

2 NAZWA OBIEKTU/OBECNA CZAS POWSTANIA/

LP. MIEJSCOWOSC FUNKCIA ADRES PRZEBUDOWY
1. Choiny dom 2A pocz. XX w.
2. Choiny dom za domem nr 39 lata 30. XX w.
3. Choiny kuznia przy nr 60 pocz. XX w.
4, Choiny dom 62 lata 20. XX w.
5. Koztow Uktad ruralistyczny wsi - XV — XIX w.
6. Koztow dwor w zespole dworskim 2 pocz. XX w.
7. Koztow obora w zespole dworskim 2 pocz. XX w.
8. Koztow szkota podstawowa 6 lata 30. XX w.
9. Koztow dom 27 lata 30. XX w.
10. Koztow dom 34 XIX/XX w.
11. Koztow dom 35 lata 20. XX w.
12. Koztéw dom 37 1921r.
13. Koztow kapliczka przy wjezdzie do pocz. XX w.

wsi od strony

Parysowa
14. tukdwiec dom 21 lata 20. XX w.
15. tukdwiec dom 37 lata 20. XX w.
16. tukdwiec dom 43 1908 r.
17. na granicy wsi
tukéwiec i
tukdwiec omnik-miejsce pamieci Poschta, przy 2004 r
P Jsce pamis drodze
powiatowej nr
36524
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
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tukdéwiec

Parysow
Paryséw
Paryséw

Paryséw

Parysow

Paryséw

Paryséw

Paryséw

Parysow
Paryséw
Parysow
Paryséw
Parysow
Paryséw
Paryséw
Paryséw
Paryséw
Paryséw
Paryséw
Paryséw
Paryséow
Paryséw

Paryséw

kapliczka

ukfad urbanistyczny
rynek
miyn

dom

dom

dom

dom

dom

dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
dom
obelisk

boznica, ob. gminna
biblioteka publiczna

przy drodze
powiatowej nr
36524

ul. Franciszkanska

ul. Garwolinska
11

ul. Garwolinska
16

ul. Garwolinska
17

ul. Garwolinska
18

ul. Garwolinska
22

ul. Kosciuszki 10
ul. Kosciuszki 33
ul. Kosciuszki 41
ul. Kosciuszki 56
ul. Ksigzeca 4
ul. Piaskowa 3, 3a
ul. Piaskowa 4
ul. Piaskowa 6
ul. Piaskowa 7
ul. Piaskowa 15
ul. Piaskowa 19
ul. Rynek 4
ul. Rynek 42
ul. Rynek

ul. Borowska 1

47

1894 .

XVI—=XIX w.
XV = XIX w.
lata 20. XX w.

lata 20. XX w.

lata 30. XX w.

lata 20. XX w.

pocz. XX w.

lata 30. XX w.

pocz. XX w.
1924r.
pocz. XX w.
1926 .
lata 30. XX w.
pocz. XX w.
lata 20. XX w.
lata 20. XX w.
lata 20. XX w.
lata 30. XX w.
lata 30. XX w.
lata 20. XX w.
lata 20. XX w.
6 wrzesnia 1992 r.

2 pot. XIX w., przebud.
1981-1984 .



42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.
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Parysow

Poschta

Starowola

Starowola

Stodzew

Stodzew

Wola Starogrodzka
Wola Starogrodzka
Wola Starogrodzka
Wola Starogrodzka
Zabieniec

Zabieniec

kapliczka

park w zespole
dworskoparkowym

uktad ruralistyczny wsi

cmentarz zydowski

dom

kapliczka — figura sw. Jana

ukfad ruralistyczny wsi
dom
dom
kapliczka ,,na osine”
dom w zagrodzie

stodota w zagrodzie

48

ul. Borowska, przy
wjezdzie do wsi
od strony
Starowoli

w potudniowej
czesci wsi, przy
torach
kolejowych
18
w potnocnej

czesci wsi, na
rozdrozu drog

40
109
przy nr 154

3

lata 30. XX w.

2 pot. XIX w.

XVI=XIX w.

pocz. XIX w.

pocz. XX w.

2 pot. XIX w.

XVI=XIX w.
pocz. XX w.
lata 20. XX w.
1877 r.
lata 30. XX w.

lata 30. XX w.
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Rysunek 9 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw i do Gminnej Ewidencji Zabytkéw na terenie gminy Paryséw
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa

&/ ; WOLA [ ( ,  %
- STAROGRODZKA f
i R e AN M P ‘ KOZLOW
e T o FNC T wukowec
£ \ - 4 PARYSOW ; ;' '
: . AP " . STAROWOLA
*—___.——,__ km 7
vl T2 4 ,
= granica objeta planem ogdlnym gminy Paryséw
[ granice obrebéw ewidencyjnych
Rl

B zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw
- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw - obszar
[ zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
I zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw - obszar

Zabytki archeologiczne
Na terenie gminy Parysow znajdujg sie 123 stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw z czego jedno stanowisko ujete jest w rejestrze zabytkow — grodzisko stozkowate

w Koztowie datowane na péine sredniowiecze (AZP 62-73/1).

Tabela 9 Wykaz zabytkéw archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Paryséw z wytgczeniem

zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw
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NR
NR .
P. | MIEISCOWOSE AZP STANOWISKA STANOWISKA FUNKCJA OBIEKTU/BLIZSZA
w NA OBSZARZE CHRONOLOGIA
MIEJSCOWOSCI
1. Choiny 62-72 1 36 $lad osadnictwa — okres nowozytny
5 Choiny 62-72 2 39 $lad osadnictwa — wczesne
' Sredniowiecze
3 Choiny 62-72 3 40 $lad osadnictwa — pdzne
' Sredniowiecze

4, Choiny 62-72 4 42 $lad osadnictwa — okres nowozytny

5. Choiny 62-72 5 43 $lad osadnictwa — okres nowozytny

6. Choiny 62-72 6 44 $lad osadnictwa — okres nowozytny

7. Choiny 62-72 7 45 $lad osadnictwa — okres nowozytny

8. Choiny 62-72 8 46 $lad osadnictwa — okres nowozytny

Goérki Kolonia 62-73 1 7 $lad osadnictwa — epoka kamienia;
osada — pdzne sredniowiecze; $lad

9. osadnictwa — epoka brazu-wczesna
epoka zelaza;
$lad osadnictwa — okres nowozytny

Gorki Kolonia 62-73 2 9 $lad osadnictwa — pdine
Sredniowiecze;
$lad osadnictwa — okres
10 nowozytny;
' $lad osadnictwa — epoka brazu-
wczesna epoka zelaza;
$lad osadnictwa — pradzieje;
$lad osadnictwa — okres nowozytny
Gorki Kolonia 62-73 3 23 osada — kultura trzciniecka (EB Il);
$lad osadnictwa — epoka brazu-
wczesna epoka zelaza;

11. $lad osadnictwa — kultura tuzycka
(epoka brazu);
$lad osadnictwa — pradzieje; $lad
osadnictwa — pdzne Sredniowiecze

Gorki Kolonia 62-73 4 24 $lad osadnictwa — epoka kamienia;
$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze;

12. ci - .
osada — pdzne sredniowiecze; $lad
osadnictwa — epoka brazu-wczesna
epoka zelaza

13. Gorki Kolonia 61-73 5 10 wies$ historyczna — przed 1843 r.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.
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Gorki Kolonia

Gorki Kolonia

Gorki Kolonia

Gorki Kolonia

Kolonia Stodzew

Kolonia Stodzew

Kolonia Stodzew

Kolonia Stodzew

Kolonia Stodzew

Kolonia Stodzew

Kolonia Stodzew

Kolonia Stodzew

Koztéw

Koztéw

Koztéw

Koztéw

Koztow

61-73

61-73

61-73

61-73

61-72

61-72

61-72

61-72

61-72

61-72

61-72

61-72

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

51

37

49

51

52

54

69

70

71

72

73

80

84

79

80

81

$lad osadnictwa — kultura
komornicka (mezolit)

$lad osadnictwa — pradzieje

osada — epoka brgzu-wczesna
epoka zelaza

$lad osadnictwa — paleolit
schytkowy;

osada — epoka brgzu-wczesna
epoka zelaza;

$lad osadnictwa — pdzne
Sredniowiecze

$lad osadnictwa — pradzieje

$lad osadnictwa — mezolit-epoka
brazu;

osada — pradzieje
obozowisko/osada — epoka
kamienia;

osada — kultura przeworska; osada
— pradzieje

osada — epoka brgzu-wczesna
epoka zelaza;

osada — wczesne Sredniowiecze

osada — pradzieje

$lad osadnictwa — pradzieje; osada
—wczesne sredniowiecze

$lad osadnictwa — mezolit

$lad osadnictwa — mezolit-epoka
brazu?

cmentarzysko — kultura pomorska
(WEZ2)

$lad osadnictwa — kultura
trzciniecka (EB II)

$lad osadnictwa — kultura ceramiki
sznurowej (neolit)

$lad osadnictwa — kultura
przeworska (laten)

$lad osadnictwa — epoka kamienia



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.
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Koztow

Koztow

Koztéw

Koztow

Koztow

Koztéw

Koztéw

Koztow

Koztéw

Koztéw

Koztéw

Koztéw

Koztow

Koztéw

Koztéw

Koztéw

Koztow

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

62-73

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

52

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

$lad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze; osada — pdzne
sredniowiecze

$lad osadnictwa — epoka kamienia

osada — kultura trzciniecka (EB Il);
osada? — kultura tuzycka (EB); slad
osadnictwa — okres nowozytny

$lad osadnictwa — pradzieje

$lad osadnictwa — epoka kamienia;
$lad osadnictwa — pdzne
Sredniowiecze

$lad osadnictwa — okres
nowozytny; $lad osadnictwa —
pozne sredniowiecze

$lad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze; sSlad osadnictwa —
okres nowozytny

osada — starozytnosc

osada — pdzne Sredniowiecze
$lad osadnictwa — starozytnosc
$lad osadnictwa — starozytnosc
$lad osadnictwa — okres
nowozytny; osada — pézne
Sredniowiecze

$lad osadnictwa — okres
nowozytny; $lad osadnictwa —
starozytnos¢

$lad osadnictwa — pdine
sredniowiecze; $lad osadnictwa —
starozytnos¢

cmentarzysko — kultura przeworska
(OWR); slad osadnictwa — pdzne
Sredniowiecze

$lad osadnictwa — starozytnosc;
$lad osadnictwa — pdzne

Sredniowiecze

osada — pdzne Sredniowiecze



48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.
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Koztow

Koztow

Koztow

Koztow

Koztéw

Koztéw, ob.

Paryséw

Koztow

Koztéw

Koztéw

Koztow

Koztéw
Koztéw

Koztéw

Koztéw
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Rysunek 10 Zabytki archeologiczne na ternie gminy Parysow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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B zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow
I zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - obszar

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym zabytkéw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688) lub ujetych w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
oraz zabytkéw archeologicznych wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajagce ochrone substanc;ji
zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji.

Ochrone zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,
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natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia
dokumentdéw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych
w otoczeniu zabytkow.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow:

o Kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP zlokalizowany w Parysowie zostat objety strefg
23SU;

e wiatrak ,Kozlak” zlokalizowany w Parysowie zostat objety strefg 109SJ;

e cmentarz rzymsko-katolicki w Parysowie, mur ogrodzeniowy tego cmentarza oraz kaplica
cmentarna p.w. Sw Rocha zostaty objete strefg 1SC;

e grodzisko stozkowate zwane takze ,,Gorg Bony’ zlokalizowane w Koztowie zostato objeta strefg
18SN;

Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw
obiektéw zabytkowych oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan niezbednych
do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkdw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu. W granicach ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
wpis do rejestru zabytkdw nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy, zapewniajgc tym samym
zagospodarowanie tych terendéw wytgcznie w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie sporzgdzania miejscowego planu bedzie mozliwos¢ doprecyzowania ustalen
w celu zapewnienia petnej ochrony obiektow zabytkowych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami
archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami natomiast zasady ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw beda ustalone
na etapie miejscowych plandw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad
dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres
planu ogdélnego w u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektow, ktore mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspétczesne;j.

Ustalenia planu ogolnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.
12.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Paryséw nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

13.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. U. Ministra Infrastruktury, poz. 38) ustalone
zostaty tereny zamkniete, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Tereny zamkniete na obszarze gminy
Parysdw stanowig dziatki o facznej powierzchni 28,14 ha, ktére znajduja sie pod linig kolejowg nr 12 —
Skierniewice - tukow.

Tabela 10 Wykaz terenéw zamknietych
Zrédto: Dziennik urzedowy Ministra Infrastruktury

LP. ‘ OBREB NR DZIAtKI POW. DZIALKI [HA] ID DZIALKI
1 0001-Choiny 1043 7,1000 140309_2.0001.1043
2 0005-Paryséw 935/1 8,5346 140309_2.0005.935/1
3 0008-Starowola 1127 8,4051 140309_2.0008.1127
4 Zabieniec 347 4,0969 140309_2.0011.347
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14.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Parysdw nie ma wyznaczonych obszardw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z 2025 r. poz. 647).

15.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII, REKULTYWAC)I LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy Parysdw nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

16.0BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Gmina posiada nieaktualny ,Program Rewitalizacji Gminy Paryséw na lata 2016 —2022” przyjety
uchwatg Nr XXIX/151/2017 Rady Gminy w Parysowie z dnia 29 marca 2017 r., w ktérym zostaty
wyznaczone obszary zdegradowane, a na ich podstawie obszary rewitalizacji.

Diagnoze stanu gminy przeprowadzono na podstawie danych ogdélnodostepnych oraz
uzyskanych z Urzedu Gminy w Parysowie i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Parysowie, ktdra
umozliwita przedstawienie przestrzenne negatywnych zjawisk w sferach spotecznej, Srodowiskowej,
gospodarczej, przestrzenno — funkcjonalnej oraz technicznej wystepujgcych na terenie gminy. Obszar
zdegradowany zostat wyznaczony na podstawie koncentracji negatywnych zjawisk w sferze spotecznej
oraz zjawiska negatywnego w sferze innej niz spoteczna. Obszar zdegradowany zfozony jest z
miejscowosci: Paryséw, tukowiec (Lukowiec, Andrzejéwka, Pszonka) i Stup.
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Rysunek 11 Obszary zdegradowane na terenie gminy Paryséw
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Programu Rewitalizacji dla Gminy Paryséw na lata 2016 — 2022
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Wyznaczone obszary zdegradowane przekraczajg 20% powierzchni gminy oraz 30% jej ludnosci,
zatem nie wszystkie podobszary zdegradowane zostaly wyznaczone jako obszar rewitalizacji.

Obszarem rewitalizacji zostata tylko jedna miejscowos$¢ — Parysow.

60



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

Rysunek 12 Obszar rewitalizacji na terenie gminy Paryséw
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Programu Rewitalizacji dla Gminy Paryséw na lata 2016 — 2022
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Obszar rewitalizacji w miejscowosci Parysow, petnigcej funkcje siedziby gminy, znajduje sie w
srodkowo-wschodniej czesci Gminy Paryséw. Jego powierzchnia wynosi 754,01 ha, co stanowi 11,76%
catkowitej powierzchni gminy. Na tym terenie zamieszkuje 1081 os6b, co odpowiada 25,95% ogétu

mieszkancow Gminy Parysow.
Planowanym efektem rewitalizacji jest integracja i rozwdj — Parysdw miejscem wzmocnionych

wiezi spotecznych, gospodarczych i ozywionej przestrzeni publicznej.
Celami szczegotowymi programu rewitalizacji sa:
Wzmacnianie kapitatu spotecznego w obszarze rewitalizacji
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— Wzmacnianie infrastruktury technicznej i spotecznej dla zniwelowania zjawisk
kryzysowych na obszarze rewitalizacji

— Tworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarczego na obszarze rewitalizowanym Gminy
Parysow

Wykaz projektow gtdwnych ukierunkowanych na osiggniecie celéw rewitalizacji prezentuje sie
nastepujaco:

1. Organizacja zaje¢ pozalekcyjnych dla dzieci i mtodziezy w potaczeniu ze wsparciem
psychologicznym

2. Organizacja szkolen i kurséw w potaczeniu ze wsparciem psychologicznym dla oséb
bezrobotnych oraz odchodzacych od rolnictwa mieszkaricoéw Parysowa

3. Przebudowa Rynku w Parysowie

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w Gminnym Programu Rewitalizacji obszary zdegradowane
i obszary rewitalizacji poprzez ustalenie stref planistycznych, ktérych profile funkcjonale wptywaja na
poprawe jakosci zycia mieszarnicdw zardwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej.

17.0BSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54 z péin. zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczyé obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy
Parysow rada powiatu garwolinskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty rolne

Na obszarze gminy Paryséw dominuje krajobraz typowo rolniczy. W strukturze gruntéw rolnych
przewazajg pola uprawne, gdzieniegdzie przelatane terenami zadrzewionymi oraz pastwiskowymi.
Doline Swidra oraz doliny jego doptywdw w znacznej mierze zajmujg zbiorowiska tgkowe. Na uzytkach
rolnych dominujg gleby sredniej i stabej jakosci, tj. IV, V, VI klasy bonitacyjnej

Grunty lesne

Zgodnie z danymi GUS z 2023 r. lesisto$¢ gminy ksztattuje sie na poziomie 20%. Powierzchnia
lasow wynosi ok. 1 287 ha, z czego lasy publiczne zajmujg powierzchnie ok. 185 ha (14,4% ogdlnej
powierzchni laséw), lasy prywatne 1 102 ha (85,6% ogolnej powierzchni laséw). Gmina Paryséw
w catosci przynalezy do Nadle$nictwa Garwolin, ktére podlega Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Warszawie.

Zwarte kompleksy laséw Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych wystepujg
w obrebach ewidencyjnych Koztéw, Starowola, Zabieniec. Lokalnie mato powierzchniowe grunty le$ne
wystepujg w obrebach ewidencyjnych Wola Starogrodzka, Poschta, Choiny oraz Stup. Najczesciej
wystepujgcymi siedliskami sg bér mieszany wilgotny, bor mieszany sSwiezy, bor wilgotny, boér swiezy,
las mieszany wilgotny, las mieszany sSwiezy. Mniejszy udziat majg siedliska lasu mieszanego
bagiennego, lasu wilgotnego, olsu. Wiek drzewostanu jest zréznicowany — srednia wieku drzew wynosi
60 lat.
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Rysunek 13 Gleby o wysokich klasach bonitacyjnych oraz grunty leSne w gminie Parysow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB

WoLA
STAROGRODZKA

€ =J granica objeta planem ogdlnym gminy Paryséw
[ granice obrebéw ewidencyjnych

grunty chronione (gleby III klasy)
[0 grunty leéne

wody

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas | — lll oraz
gruntow lesnych

Plan ogdlny dla gruntéw gleb chronionych (klasy I-11l) w wiekszosci wyznacza strefe otwartg lub strefe
odpowiedniag do obecnego zainwestowania oraz kierunku rozwoju wskazanych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto rozszerzajgc granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki rolne klas | — 11 i
obszary te wyznaczono wytacznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:
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e od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia

e od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drdg ekspresowych i
autostrad.

W planie ogélnym dla zwartych komplekséw gruntéw lesnych wyznaczono strefy otwarte bez
mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zrodet energii lub inne strefy w zaleznosci od obecnego
zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

19.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWEJ

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska zaktad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe]j, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej
znajdujgcej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (ZZR) albo za
zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR).

Zgodnie z wykazami udostepnionymi przez Komende Wojewddzkg Paristwowej Strazy Pozarnej
w Warszawie oraz Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska na terenie gminy Paryséw nie wystepujg
zaktady o zwiekszonym (ZZR) i duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

20.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Paryséw nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023
r. poz. 960 z pézn. zm.).

21.ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Administracja

Gmina Paryséw jest gming wiejskag znajdujgcg sie w potudniowo-wschodniej czesci
wojewoddztwa mazowieckiego, w pdtnocnej czesci powiatu garwolinskiego. Odlegtos¢ miedzy
przedmiotowg gming a granicami Warszawy wynosi ok. 60 km. Paryséw od strony wschodniej,
potudniowej i zachodniej sgsiaduje kolejno z gminami: Borowie, Garwolin, Pilawa. Natomiast jej
pdétnocna granica stanowi réwniez granice powiatu garwolinskiego, w wyniku czego przylega do dwdch
jednostek sgsiedniego powiatu — gmin Siennica i Latowicz.

Gmine Parysow tworzy 10 sotectw: Choiny, Koztéw, tukdwiec, Paryséw, Poschta, Stup,
Starowola, Stodzew, Wola Starogrodzka i Zabieniec. Najwiekszg powierzchniowo miejscowoscig jest

Wola Starogrodzka o powierzchni 11,09 km?. Siedziba administracyjna gminy miesci sie w Parysowie.

Powierzchnia gminy wynosi 64,14 km?, co stanowi 4,98% powierzchni powiatu oraz 0,18%
powierzchni wojewddztwa. Pétnocno-zachodni fragment gminy wchodzi w sktad Nadwislanskiego

64



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto w sgsiedztwie wschodniej granicy gminy wyznaczono
obszary siedliskowe Natura 2000 Gote taki.

Wychowanie przedszkolne

W gminie Parysow opieka w zakresie edukacji na poziomie przedszkolnym realizowana jest
w dwdch oddziatach: Publicznym Przedszkolu w Zespole Placéwek Oswiatowych w Parysowie oraz
w punkcie przedszkolnym przy Publicznej Szkole Podstawowej w Woli Starogrodzkiej. Wedtug danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2023 roku do wspomnianych placéwek uczeszczato 188 dzieci.
Podczas badanego okresu liczba dzieci w pierwszej z nich stopniowo wzrastata, a od 2017 roku notuje
sie niewielkie wahania. W przypadku punktu przedszkolnego w latach 2013-2017 ich liczebno$¢ bytfa
stosunkowo niska i niestabilna. Natomiast od 2018 roku podlega statemu wzrostowi z niewielkg réznicg
w ostatnim roku analizowanego okresu.

Tabela 11 Zmiana liczby dzieci w przedszkolu i punkcie przedszkolnym w latach 2013-2023
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

LATA LICZBA DZIECI W PRZEDSZKOLU LL?{ZZ?E?)EZZILE)(I:.IN‘I:I\:UNKCIE
2013 125 12
2014 125 14
2015 135 4
2016 157 0
2017 166 4
2018 165 15
2019 162 20
2020 164 23
2021 162 26
2022 164 30
2023 160 28
Szkolnictwo

Na terenie gminy Paryséw zlokalizowane sg 2 publiczne szkoty podstawowe: Publiczna Szkota
Podstawowa w Zespole Placéwek Oswiatowych w Parysowie oraz Publiczna Szkota Podstawowa
w Woli Starogrodzkiej. Liczba dzieci uczeszczajgcych do powyzszych placowek wzrastata do 2018 roku
z wyjatkiem 2016, kiedy réznica w poréwnaniu z rokiem poprzednim wyniosta 38 dzieci. Od tego czasu
liczba uczniéw pozostaje wzglednie stata.

Tabela 12 Zmiana liczby dzieci w szkotach podstawowych w latach 2013-2023
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

LATA LICZBA DZIECI W SZKOtACH PODSTAWOWYCH
2013 298
2014 310
2015 320
2016 282
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2017 331
2018 372
2019 369
2020 365
2021 364
2022 363
2023 369

W gminie Paryséw nie wystepujg szkoty srednie takie jak: licea ogdlnoksztatcace, technika lub
szkoty branzowe. Najblizszg miejscowoscig, ktdra posiada wymienione placéwki edukacyjne jest
Garwolin oddalony od przedmiotowej gminy o okoto 15 km. Znajdujg sie tam:

e Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Marszatka J6zefa Pitsudskiego,

o Zespodt Szkét Nr 1im. Bohaterédw Westerplatte,

o Zespot Szkdt Nr 2 im. Tadeusza KosSciuszki,

e Zespot Szkot Specjalnych Nr 1,

o Zespodt Szkdt Specjalnych Nr 2 i Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy,
e Katolickie Liceum Ogdlnoksztatcgce im. C.K. Norwida.

Kultura

Waznym wydarzeniem nawigzujgcym do tozsamosci gminy sg dozynki organizowane zazwyczaj
na przetomie sierpnia i wrzesnia. Uroczystos¢ rozpoczyna przemarsz korowodu prowadzonego przez
poczty sztandarowe, ktérym przewodzi orkiestra deta z Borowia. Trasa pochodu biegnie od Rynku
w strone parysowskiego kosciota parafialnego. Jedng z kontynuowanych tradycji obowigzujgcych
podczas wydarzenia jest symboliczne ztozenie na rece wdjta poswieconych wiefcéw i chlebdw.
W dalszej czesci uroczystosci majg miejsce muzyczne oraz taneczne wystepy artystyczne dzieci
z lokalnych przedszkoli i szkét podstawowych. Nieodfagcznym elementem obchodéw dozynek jest
udziat Két Gospodyn Wiejskich w zakresie organizacji stoisk z lokalnymi potrawami i napojami.

Innymi wydarzeniami, ktére licznie gromadzg mieszkaricow sg obchody rocznicy uchwalenia
Konstytucji 3 Maja oraz Gminne obchody Swieta Niepodlegtosci. Obie uroczystosci organizowane sa w
podniostym charakterze, a wsrdd mieszkancéw utrzymuje sie atmosfera jednosci i patriotyzmu.
Atrakcyjnym elementem niniejszych wydarzen sg tematyczne akademie organizowane przez uczniéw
szkoty podstawowej.

Gminna Biblioteka Publiczna zlokalizowana w Parysowie stanowi kluczowy element w tamtejszej
ofercie kulturalnej. Placdwka aktywnie uczestniczy w promowaniu czytelnictwa regularnie aktualizujac
swoje zasoby oraz zapewniajac czytelnikom dostep do publikacji elektronicznych w serwisach Legimi
oraz Acadmice. Ponadto obiekt czynnie wspétpracuje z okolicznymi szkotami i przedszkolem oraz
innymi instytucjami organizujgc wspdlnie wydarzenia zaréwno edukacyjne jak i kulturalne, do ktérych
nalezg: bale karnawatowe dla dzieci, wycieczki lokalne i zagraniczne, pikniki rodzinne oraz kina
plenerowe.

W 2023 roku w gminie Paryséw prowadzito dziatalno$é¢ 7 Kot Gospodyn Wiejskich, ktore sg
zarejestrowane jako stowarzyszenia w Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa. Niniejsze
grupy wykonuja liczne dziatania majace na celu aktywizacje lokalnej spotecznosci. Uczestniczg m.in.
w uroczystosciach dozynkowych, piknikach rodzinnych i ekologicznych oraz uroczystym powitaniu
Nowego Roku. Nalezg do nich:
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e Koto Gospodyn Wiejskich ,,Wolanka” w Woli Starogrodzkiej,
e Koto Gospodyn Wiejskich ,,Paryzanki” w Parysowie,

o Koto Gospodyn Wiejskich w tukdéwcu,

e Koto Gospodyn Wiejskich ,,Choineczki” w Choinach,

e  Koto Gospodyn Wiejskich ,,Starowolanki” w Starowoli,

o Koto Gospodyn Wiejskich wsi Poschta,

e Koto Gospodyn Wiejskich w Stodzewiu ,,Stodzewianki”.

Na terenie gminy Parysdw prowadzi dziatalno$é Klub ,Senior+” organizowany przez Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Parysowie. Grupe tworzg nieaktywni zawodowo mieszkanicy w wieku
powyzej 60 lat. Klub oferuje zajecia o charakterze: kulturalnym, rekreacyjnym oraz w zakresie
aktywnosci ruchowej, co pozytywnie wptywa na integracje i aktywizacje spotecznosci lokalne;j. Liczba
cztonkéw jest ograniczona i wynosi zaledwie 15 osdb. Zainteresowani uczestnictwem muszg ztozy¢
wypetniony formularz z wymaganymi zatagcznikami w siedzibie GOPS. Ponadto cztonkowie zobowigzani
sg do wnoszenia miesiecznej sktadki za pobyt w klubie, ktéra uzalezniona jest od sytuacji dochodowe;j
uczestnika. Niewystarczajgca liczba miejsc oraz koniecznos$é uiszczania optaty powoduje niskg
dostepnosc tej formy aktywizacji osdb starszych.

Biblioteki

Gminna Biblioteka Publiczna w Parysowie jest jedyng bibliotekg znajdujagca sie w gminie
Parysow. Biblioteka wspétpracuje z takimi placéwkami jak: Publiczna Szkota Podstawowa w Woli
Starogrodzkej, Zespdt Placowek Oswiatowych w Parysowie, Urzagd Gminy w Parysowie, Placowki, Kota
i Kluby dziatajgce na terenie Gminy Parysow, Gminna Komisja ds. Rozwigzywania Problemoéw
Alkoholowych praz Powiatowy Urzad Pracy w Garwolinie. Biblioteka organizuje rowniez rdine
warsztaty oraz projekty takie jak: ,Akcja Integracja”, Kamyk w bucie, Konkurs recytatorski.

Straz Pozarna

Dziatania w zakresie zapewnienia bezpieczernstwa mieszkaricom oraz ochrony mienia przed
pozarami realizowane sg w gminie Paryséw we wspétpracy lokalnych jednostek Ochotniczej Strazy
Pozarnej (OSP). Nalezg do nich:

e OSP Paryséw,

e (OSP Wola Starogrodzka,
e (OSP Choiny,

e (OSP Starowola,

e OSP Koztéw,

e OSP tukowiec,

e OSP Stodzew.

Oprdocz wymienionych wyzej jednostek w obrebie gminy Parysow dziatajg réwniez mtodziezowa
i dziecieca druzyna pozarnicza przy Ochotniczej Strazy Pozarnej Stodzew.

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej dziatajgce na terenie gminy Parysow w 2023 roku facznie
uczestniczyty w 71 akcjach ratowniczo-gasniczych z czego: 20 dotyczyto pozaréw, a 51- miejscowych
zagrozen. Niniejsze wyjazdy dotyczyty m.in. gaszenia pozaréw, akcji ratunkowych oraz wypadkdéw
drogowych.

67



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

Poza dziataniami na rzecz bezpieczenstwa i ochrony lokalnych mieszkaricow gminy, jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej biorg udziat rowniez w dziataniach spotecznych i kulturalnych. W sierpniu
2024 roku na Rynku w Parysowie miato miejsce wydarzenie pod hastem ,Strazacy dla spotecznosci
gminnej”, ktére potaczono z odpustem. Strazacy przeprowadzili pokazy, dzieki ktérym mieszkancy
mogli zapoznac sie ze sprzetem ratowniczym i gasniczym oraz obejrzec z bliska wéz strazacki. Istotnym
elementem wydarzenia byty warsztaty edukacyjne w zakresie udzielania pierwszej pomocy.

Zdrowie i opieka spoteczna

W obrebie gminy Parysow nie prowadzg dziatalnosci podmioty lecznicze przez nig organizowane.
W ramach opieki zdrowotnej mieszkancy korzystajg z przychodni Niepublicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej ,SPES” mieszczacej sie w Parysowie, ktéra wykonuje réwniez bezptatne swiadczenia
zdrowotne w ramach podpisanej umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia. Pacjenci mogg tam
skorzysta¢ z m.in. punktu szczepien, gabinetu zabiegowego oraz pomocy pielegniarki szkolnej i
Srodowiskowej. Ponadto, w gminie do dyspozycji jest jedna apteka oraz gabinet stomatologiczny.
Najblizszym szpitalem dla mieszkaricdw gminy jest szpital powiatowy w Garwolinie oddalony o okoto
20 km. Szpitale i kliniki specjalistyczne znajdujg sie w Warszawie i Siedlcach.

W ramach opieki spotecznej Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Parysowie (GOPS) wykonuje
zadania wynikajace z ustawy o pomocy spotecznej i $wiadczen rodzinnych jak réwniez koordynuje
dziatania, ktérych celem jest rozwigzywanie problemdéw spotecznych na terenie gminy. GOPS kieruje
swojg oferte do mieszkancéw, ktdrzy znalezli sie w trudnej sytuacji materialno-bytowej i zdrowotnej.

Swiadczenia pieniezne nalezg do najczesciej udzielanej formy pomocy. W 2023 roku
przedmiotowe Srodki wyptacane przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej obejmowaty réznorodne
przedsiewziecia, a wysokos¢ ich kosztéw charakteryzuje duza rozbieznos¢. Najwiecej srodkéw gmina
przeznaczyta na utrzymanie osrodka oraz Domoéw Pomocy Spotecznej. Dziatanie niniejszych placéwek
generuje wysokie optaty, ktére pochtaniajg ponad potowe catkowitych kosztéw, ktdre ponosi GOPS.
Najmniej kosztownymi swiadczeniami okazaty sie: zadania z zakresu przeciwdziatania przemocy
w rodzinie, pobyt w placdwkach opiekuniczo-wychowawczych oraz pomoc materialna w zakresie
sprawienia pogrzebu. Pozostatymi dziataniami, ktére ztozyty sie na catosciowg kwote udzielanych
Swiadczen byty m.in.: program ,Positek w szkole i w domu”, specjalistyczne ustugi opiekuncze
w miejscu zamieszkania dla oséb z zaburzeniami psychicznymi oraz zasitki okresowe.

Wedtug Raportu Gminy Parysow za Rok 2023 najczesciej wymienianymi przyczynami ubiegania
sie 0 pomoc spoteczng podanymi przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej byta diugotrwata lub
ciezka choroba, ktdrej doswiadczyto 42 rodzin. Kolejno plasujg sie wystepujace wsrdd mieszkancéw
gminy bezrobocie, niepetnosprawnos¢ oraz ubdstwo.

Sport

W gminie Paryséw dziatania z zakresu sportu i rekreacji realizowane sg za pomoca
ogoélnodostepnych obiektéw, do ktdrych nalezg: boisko sportowe oraz kompleks ,,Orlik” w Parysowie.
Funkcjonowanie niniejszych elementéw infrastruktury umozliwia wysoka dostepnos$é regularnej
aktywnosci, co jest czynnikiem sprzyjajgcym zachowaniu dobrego zdrowia wsréd mieszkancéw.
Ponadto w ramach programéw pozalekcyjnych prowadzone sg zajecia obejmujgce kulture fizyczng
i sport wienczone turniejami angazujgcymi dzieci z réznych grup wiekowych.

W obrebie gminy dziatajg 4 Kluby Sportowe:

e Uczniowski Ludowy Klub Sportowy ,Orzet” Paryséw,
e Ludowy Zespdt Sportowy w Woli Starogrodzkiej,
e Ludowy Zespdt Sportowy ,,Huragan” Choiny,
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e Ludowy Zespdt Sportowy ,, Turysci” Starowola.

Stanowig one wazny element w zyciu sportowym gminy Paryséw, a lokalne zespoty maja
w swoich dorobkach zadowalajgce wyniki w zawodach na szczeblu miedzygminnym, powiatowym oraz
wojewoddzkim. Funkcjonowanie klubéw pozytywnie wptywa na integracje spotecznosci oraz przyczynia
sie do propagowania aktywnego i zdrowego trybu zycia.

Ponadto w 2023 roku lokalne szkoty podstawowe organizowaty wyjazdy na basen w celu
poprawy umiejetnosci ptywackich wsrdd uczniow.

Rysunek 14 Rozmieszczenie podstawowych ustug publicznych w gminie Parysow
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Infrastruktura transportowa

Komunikacja drogowa

Przez gmine Parysdw przebiega droga wojewddzka nr 805 tgczaca gmine z Pilawa. Najblizsza
droga krajowa nr 76 prowadzaca do Garwolina oraz tukowa znajduje sie w gminie Borowie, przy
potudniowo-wschodniej granicy gminy Paryséw. W okolicach gminy Paryséw zlokalizowane sg drogi
szybkiego ruchu S17 oddalona o okoto 2,5 km na zachdd od granicy gminy Parysow oraz A2 oddalona
o okoto 20 km na pétnoc od granicy gminy Parysow.

Sie¢ drég na terenie Gminy Parysow:

droga wojewddzka — 7,35 km,
drogi powiatowe — 28,61 km,
drogi gminne — 47,21 km,
drogi wewnetrzne.

Drogi wojewddzkie na terenie gminy:

805 Warszawice - Wilchta

Drogi powiatowe na terenie gminy:

1313W Paryséw — Puznéwka

1314W Paryséw — Jazwiny — droga 805
1316W Paryséw — Latowicz

1317W Paryséw — Borowie

2246W Stara Wie$ — Parysow

Drogi gminne na terenie gminy:

13091W Wola Starogrodzka — gr. gminy Siennica (Starogréd)

130902W (Sufszyn-Grzebowilk) gr. gminy Pilawa — Wola Starogrodzka

130903W (Puzéw Nowy) gr. gminy Garwolin — Parysow

130904W (dr. wojewddzka nr 803-Stup Drugi) gr. gminy Borowie, Stup —dr. wojewddzka
nr 805

130905W (dr. wojewddzka nr 803-Stup Drugi) — gr. gminy Borowie-Starowola
130906W Wola Starogrodzka-Poschta-gr. gminy Pilawa (Wygoda) — (dr. wojewddzka nr
805)

130907W (Gtoskow) gr. gminy Borowie-Stup — dr. wojewddzka nr 805 (stacja kolejowa
Parysow)

130908W dr. wojewddzka nr 805 — kolonia Choiny

130909W Choiny — po granicy gminy Garwolin — dr. gminna nr 130906W (Poschta)
130910W Choiny — dr. powiatowa nr 1313W

130911W Wola Starogrodzka — gr. gminy Pilawa (Zelazna-Goctaw)

130912W Koztéw — Stodzew

130913W (Debe Mate-Gote taki) — gr. gminy Latowicz — dr. gminna nr 130912W
130914W dr. wojewddzka nr 805 (Choiny) — dr. gminna nr 130903W

130915W dr. wojewddzka nr 805 — Zabieniec Wie$

130916W (Transbér) gr. gminy Latowicz — dr. gminna nr 130912W (Koztéw)
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W gminie Parysdw nie ma w planach projektowania nowych drég publicznych, natomiast
planowana jest przebudowa drdg we wsiach Poschta i tukowiec.

Na terenie gminy Paryséw znajduje sie linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — tukéw ze stacjg
w Parysowie. Transport publiczny opiera sie gtdwnie na komunikacji autobusowe;.

Rysunek 15 Infrastruktura transportowa w gminie Parysow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k
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Turystyka

Dziedzictwo historyczne

Gmina Paryséw nie jest typowym miejscem masowe]j turystyki, ale posiada kilka istotnych
waloréw, ktdre mogg przyciggngé osoby preferujgce spokdj, kontakt z naturg oraz zwiedzanie
lokalnych obiektéw sakralnych. Ponadto okolica moze petni¢ funkcje atrakcyjnego przystanku na trasie
krétkich wycieczek z Warszawy.

Najbardziej okazatym zabytkiem w gminie Paryséw jest kosciét parafialny p.w. Wniebowziecia
Najswietszej Maryi Panny. Obiekt ten pierwotnie zbudowany z drewna, ulegt w przesztosci licznym
pozarom. Niezwykle cennym elementem swigtyni jest pdZznorenesansowa nastawa oftarza gtdwnego
pochodzaca z pierwszej potowy XVII w”.

Na terenie gminy Paryséw nadal praktykowanym zwyczajem jest umieszczanie kapliczek, figur
i krzyzy zaréwno przy drogach jak i w przydomowych ogrédkach. Powszechnie mozna tam spotkac
skromne kapliczki w formie stupéw badz filarow na planie kwadratu lub prostokata, z niewielka
przestrzenig w $rodku, gdzie lokuje sie obraz lub rzezbe ukazujgca postaé boska lub swietego. Obiekty
tego typu wystepujg najczesciej w Parysowie oraz Woli Starogrodzkiej. Do mniej powszechnych
kapliczek nalezg te posiadajgce mate wnetrza, moggce pomiescic kilka oséb. Pochodzg one z XIX wieku,
poczatkdow XX wieku oraz z lat 30. XX wieku i zlokalizowane sg w Koztowie, Starowoli i Stodzewie.
Ponadto na terenie cmentarza w Parysowie znajduje sie kaplica cmentarna p.w. $w. Rocha powstata w
XIX w., ktérg w 2008 roku wpisano do rejestru zabytkdw®. Obiektami, ktdre spotyka sie najczesciej sa
jednak krzyze przydrozne wykonane z réznorodnych materiatow.

Charakterystycznym obiektem na mapie Parysowa jest rdwniez wiatrak ,KoZlak”, mieszczacy sie
po potudniowej stronie ul. Kosciuszki za budynkami gospodarczymi. Wiatrak zbudowano pod koniec
XIX wieku we wsi Regut koto Celestynowa. Jednak w 1945 roku zostat przeniesiony do obecnej
lokalizacji, gdzie stuzyt do poczatku lat 60-tych, do smierci wiasciciela i mtynarza — Kazimierza Goc.

Na terenie gminy Paryséw zorganizowano kilka miejsc upamietniajgcych wazne wydarzenia
zarowno dla lokalnej spotecznosci jak i dla catego kraju. Wéréd nich mozna wyrdznic:

e tablice upamietniajgcg osoby polegte 11 listopada 1918 r. zawieszong na $cianie
frontowej Urzedu Gminy w Parysowie,

e pomnik ku czci zotnierzy Armii Krajowej Placowki Paryséw Obwodu ,Gotab”
zlokalizowany na placu rynkowym,

e pomnik upamietniajgcy zotnierzy Armii Krajowej zgrupowanych w tej okolicy do akgcji
Burza znajdujacy sie przy drodze miedzy miejscowosciami tukéwcem i Poschtg,

e mogita powstanca z 1863 roku mieszczaca sie w parku dworskim w Poschtej,

e pomnik bitwy powstania styczniowego majgcej miejsce pomiedzy Wolg Starogrodzka a
Zelazna zlokalizowany przy drodze w Woli Starogrodzkiej,

e mogita zotnierza radzieckiego z 1944 roku znajdujaca sie na obrzezach lasu przy granicy
z Gming Siennica.

5 Program Rewitalizacji Gminy Paryséw na lata 2016-2022
6 Atrakcje Gminy Parysow https://lokalnyatrakcyjnyszlak.pl/przewodnik/gmina-parysow/ [Dostep: 16.04.2025]
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Istotnym elementem dziedzictwa historycznego regionu jest grodzisko stozkowate, ktore
stanowi jedno z najlepiej zachowanych zatozen obronnych na terenie Mazowsza. Lokalnie nazywane
,G0org Bony” znajduje sie we wschodniej czesci wsi Koztéw i posiada ksztatt kopca o stromych zboczach
i wysokosci siegajgcej okoto 8 metréw. Obecnie w miejscu grodziska znajduje sie zadrzewiony
nieuzytek, a brak oznaczen informacyjnych sprawia, ze obiekt jest mato znany odwiedzajgcym gmine.

Infrastruktura rowerowa

Kolejng formga turystki s3 wyznaczone w formie petli dwa szlaki rowerowe. Pierwszy z nich
zaczyna sie i konczy we wsi Mietne oddalonej od Parysowa o okoto 14 km. Natomiast kolejny ma swaj
poczatek i koniec we wsi Pilawa, ktéra z kolei potozona jest okoto 12 km na wschdd od analizowanej
gminy. Dtugosé tras wynosi odpowiednio 47,1 km oraz 166 km, co daje mozliwos¢ zorganizowania
zaréwno krotszych jak i dtuzszych wypraw rowerowych oraz moze przyczynia¢ sie do rozwoju
infrastruktury rowerowej w regionie.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Gmina Paryséw jest w znacznym stopniu zaopatrzona w wode. Wedtug danych GUS na rok 2023
sie¢ wodociggowa o dtugosci 75,3 km zaopatruje 82,7% budynkéw mieszkalnych. W gminie
zlokalizowane jest 1174 przytaczy prowadzacych do budynkdw mieszkalnych, z ktérych korzysta 3775
0sOb. Woda pobierana jest z uje¢ zlokalizowanych w Parysowie oraz Woli Starogrodzkiej.

System zaopatrzenia w wode gminy Paryséw oparty jest na dwdch stacjach ujmowania i

uzdatniania wody podziemnej w Parysowie oraz Woli Starogrodzkiej.

Odprowadzanie sciekow i wéd opadowych

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Paryséw jest stabo rozwinieta. Dostep do kanalizacji ma jedynie
19,5% budynkéw mieszkalnych w gminie. Na terenie gminy zlokalizowane jest 277 przytaczy, z ktérych
korzysta 939 oséb. Do oczyszczania sciekéw uzytkowana jest mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
$ciekdw zlokalizowana w Parysowie, o przepustowosci 160 m3/d.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Paryséw Sie¢ gazowa, o dtugosci 40,2 km, zasila 245 gospodarstw domowych.
Na terenie gminy zlokalizowane jest 291 przytaczy do budynkéw mieszkalnych.

Gospodarka odpadami

Uchwatg Nr XXX/100/09 Rady Gminy Parysow zostat przyjety Program usuwania azbestu i
wyrobow zawierajacych azbest z terenu Gminy Paryséw na lata 2009 — 2032, ktéry zaktada usuniecie i
unieszkodliwienie wyrobdéw zawierajacych azbest. W roku 2023 gmina unieszkodliwita 97,22 ton takich
wyrobow z 42 nieruchomosci.

Gmina Paryséw posiada program ,Usuwanie folii rolniczej i innych odpaddéw pochodzacych z
dziatalnosci rolniczej”, dzieki ktéoremu mieszkancy w trakcie naboru wnioskéw, mogg zgtaszac
odpowiedni wniosek na nieodptatny odbidr odpaddw rolniczych.

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK), gdzie zbierane sg m. in. odpady
wielkogabarytowe zlokalizowany jest przy ul. Garwoliniskiej 46 w Parysowie.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
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Gmina Paryséw w podstawowym trybie pracy zasilana jest liniami Sredniego napiecia 15 kV,
ktére wychodzg ze stacji zlokalizowanych w Garwolinie i Pilawie. W przypadku awarii lub prac
konserwacyjnych w podstawowych zrddtach zasilania, funkcje rezerwowego zasilania petnig stacje w
Mrozach oraz w Minsku Mazowieckim. Przez gmine przebiega takze jednotorowa linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.

Stan techniczny lokalnej infrastruktury elektroenergetycznej — czyli stacji transformatorowych
15/0,4 kV, zasilajgcych je linii SN 15 kV oraz linii niskiego napiecia 0,4 kV — rézni sie w zaleznosci od
miejscowosci i okresu ich budowy. Najlepszy stan techniczny wystepuje we wsiach: Paryséw, Choiny,
tukdéwiec, Starowola i Koztéw. Sredni poziom utrzymania dotyczy miejscowosci: Wola Starogrodzka,
Stodzew, Gorki-Kolonia oraz Stup. Najbardziej wymagajace modernizacji sg urzagdzenia we wsiach
Zabieniec i Poschta.

Cieptownictwo

Na terenie gminy Parysdw zaopatrzenie w ciepto odbywa sie z wykorzystaniem indywidualnych
zrédet ogrzewania lokalnych.

Odnawialne zrddta energii

Na terenie gminy Paryséw istnieje mozliwosé wykorzystywania odnawialnych zrédet energii.
Pozwolitoby to na zmniejszenie emisji zanieczyszczen oraz ochrone srodowiska.

Gmina Paryséw przystgpita do projektu ,Kompleksowa termomodernizacja budynkow
uzytecznosci publicznej z zastosowaniem odnawialnych Zzrédet energii w Gminie Paryséw”, w ktorym
zatozeniem jest przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej z
zastosowaniem odnawialnych zrédet energii.

W 2023 r. przeprowadzono modernizacje budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Parysowie
i zainstalowano panele fotowoltaiczne.
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Rysunek 16 Infrastruktura techniczna w gminie Parysow
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Na obszarze gminy Paryséw wystepujg tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi

z wystepowania:

terendéw objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody - obszar Natura 2000, Obszar Chronionego Krajobrazu, pomnik przyrody;
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy z zakresu Prawa

Wodnego;
stref posrednich i bezposrednich, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;
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— obszardw ujetych w rejestrze zabytkdw i ewidencji zabytkéw, zabytkéw archeologicznych;

— terendw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

— zwartych komplekséw lesnych stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wtasnosé
prywatng, ktérych przeksztatcenie wymaga otrzymania zgody

— gruntéw rolnych klasy lll, ktérych przeksztatcenie wymaga zgody

— drég publicznych z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

— napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

— gazociagdw $redniego cisnienia;

—  stref sanitarnych wokdt cmentarzy czynnych 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow

infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ich utrzymanie badz realizacje oraz okreslono dla nich
gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu tych stref uwzgledniono wystepujgce dla nich
ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane wyzej.

Dla obiektéow infrastruktury spofecznej wskazano strefy, w ktdérych okreslono profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektéw, natomiast okresSlone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drdg.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — SK obejmujace drogi powiatowe. Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym
zostata uwzgledniona poprzez okreSlenie w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu
podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej
nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy
urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne
mogg zostac okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych i przepisow
odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

22.REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla wojewddztwa mazowieckiego, w tym dla obszaru gminy Paryséw, zostat sporzagdzony Audyt

krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, ktory zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa mazowieckiego. W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujgce na
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obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym na obszarze gminy Parysdw) oraz lokalizacje
krajobrazéw priorytetowych . Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych
krajobrazéw.

Na terenie gminy Parysdow zidentyfikowano tgcznie 5 typéw (bagienno-tgkowe — gtdwnie
bezlesne, lesne, wiejskie, podmiejskie i osadnicze, miejskie) oraz 6 podtypéw krajobrazu, ktére
zaprezentowano w tabeli 5 oraz na rysunku 12. Na obszarze gminy Parysow nie wskazano krajobrazéw
priorytetowych.

W tabeli ponizej zawarto wykaz rekomendacji i wnioskow dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazu.

Tabela 13 Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Parysow
Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024

typ, podtyp zagrozenia dla mozliwosci zachowania

5 kod krajobrazu
krajobrazu

typ rzezby terenu L. )
wartosci krajobrazéow

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz

) likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej
2. Bagienno-tgkowe - (zagrozenia istniejgce, niewielkie,

krajobrazy faliste 14-318.79-003

gtéwnie bezlesne,
2a. Z udziatem

wzglednie state)

E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia

kstensywni . .
ekstensywnie potencjalne, umiarkowane)

uzytkowanych tgk
krajobrazy pagoérkowate 14-318.92-008 -
krajobrazy faliste 14-318.79-105 -
krajobrazy faliste 14-318.79-108 -
krajobrazy faliste 14-318.79-109 -
krajobrazy faliste 14-318.79-111 -
3. Lesne,
3a. Z przewaga siedlisk krajobrazy faliste 14-318.79-112 -
borowych
krajobrazy faliste 14-318.79-113 -
krajobrazy faliste 14-318.79-115 -
krajobrazy faliste 14-318.79-117 -
krajobrazy faliste 14-318.79-119 -
6. Wiejskie, krajobrazy faliste 14-318.79-018 -

6b. Z przewaga
wstegowo utozonych
zespotdéw niewielkich
pdl ornych, tak
i pastwisk

krajobrazy faliste

14-318.79-020

krajobrazy faliste

14-318.79-022

77




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

6. Wiejskie,
6¢. Z przewagg
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych mate pola

krajobrazy dolin

14-318.79-046

krajobrazy faliste

14-318.79-051

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
kamienny, wegiel brunatny i torf
(zagrozenia istniejgce, niewielkie,

wzglednie state)

C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w
krajobrazie obiektow wysokosciowych
i obszarowych (zagrozenia istniejgce,
niewielkie, wzglednie state)

A.3.3. Wzrost zageszczenia barier
ekologicznych w krajobrazie (zagrozenia
potencjalne, duze)

krajobrazy faliste

14-318.79-086

krajobrazy pagorkowate

14-318.92-027

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
kamienny, wegiel brunatny i torf
(zagrozenia istniejgce, niewielkie,

wzglednie state)

8. Podmiejskie
i osadnicze,
8c. Miejscowosci
o zwartej,
wielorzedowej
zabudowie
o charakterze wiejskim

krajobrazy faliste

14-318.79-072

9. Miejskie,
9a. Miejscowosci
z zachowanym uktadem
historycznym

krajobrazy faliste

14-318.79-084

Dla krajobrazéw zagrozonych audyt wymienia liczne rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania

i ochrony krajobrazu:

1) Dla krajobrazu o kodzie 14-318.79-003:
e Zachowanie istniejgcych lagdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich

degradacji, w tym osuszania

o Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz ochrona

waloréw krajobrazowych

e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

e QOgraniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig

e Zachowanie

ochrona wartosci

historyczno-kulturowych i

krajobrazowych obszarow

i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych
do nowych funkgcji

Ochrona i  ksztattowanie  krajobrazu  poprzez  przeciwdziatanie  dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"
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Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11I

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Dla krajobrazu o kodzie 14-318.79-119:
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych
do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszarow zabytkowych, a takie ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujgcych tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw  krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11

Dla krajobrazu o kodzie 14-318.79-051:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych
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Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11I

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektdw zabytkowych
do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takie ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujgcych tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Dla krajobrazu o kodzie 14-318.92-027:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréow i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektdw zabytkowych
do nowych funkgcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takize ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
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podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i swiadomosc
mieszkancoéw oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym rekomendacji i wnioskdw zawartych w Audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych

W planie ogdélnym gminy Paryséw uwzgledniono rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego dla
krajobrazéw zagrozonych poprzez:

® wyznaczenie w przewazajacej czesci gminy terendw otwartych z zakazem zabudowy, co
przeciwdziata rozpraszaniu sie zabudowy, dysharmonii i fragmentac;ji krajobrazu,

e ograniczenie zabudowy gruntéw I-lll oraz wiekszych komplekséw lesnych jedynie do
wyznaczania jej w sgsiedztwie istniejacych osrodkow i ciggdw zabudowan w gminie,

e wskazanie stref z zakazem lub ograniczeniem zabudowy w granicach obszaréw cennych
przyrodniczo,

e objecie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig strefg otwartg z zakazem zabudowy,

e ustalenie dla obszarow i obiektdw zabytkowych stref zgodnych z obecnym stanem
zagospodarowania oraz wyznaczenie gminnych standardéw urbanistycznych dostosowanych
do waloréw zabytkéw, umozliwiajac jednoczesnie ich dalszg ochrone,

e wyznaczenie nowych terendw zieleni i rekreacji wspierajgcych rozwaj turystyki w gminie,

o wskazanie stref gérnictwa umozliwiajacych prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowe;j.

23.0PRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego

. WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W terenach, gdzie wysokie walory Srodowiska zostaty zachowane (przede wszystkim dolina rzeki
Swider oraz jej doptywdw, obszar Natura 2000, kompleksy lesne, tereny w granicach Nadwislafskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone
wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtdwne kierunki
ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

- zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszad),
jednoczes$nie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich paséw
nieprzerwanej zabudowy wzdtuz drég;

o ksztattowanie zabudowy w sposéb niewptywajacy na przerwanie korytarza
ekologicznego tj.: korytarz ekologiczny Lasy tukowskie (KPnC-3B), korytarz ekologiczny
Dolina Dolnego Bugu — Dolina Dolnego Wieprza (GKPnC-7);

o zachowanie pfatéw lesnych w obrebie korytarzy ekologicznych, ktére dla
przemieszczajgcych sie gatunkdw lesnych zapewniajg ostone i ochrone termiczng;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowa
wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw;

o ochrona dolin rzecznych wraz z otuling biologiczng w postaci trwatych uzytkéw
zielonych i zadrzewien;
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1.

ochrona ekosystemow lesnych poprzez:
o ograniczenie do minimum przeznaczania terenéw Lasow Panstwowych na inne cele;

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkow
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkédw inwazyjnych;

o przeciwdziatanie fragmentacji i rozdrobnieniu komplekséw lesnych oraz utrzymanie
i odtwarzanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, sprzyjanie tworzeniu zwartych
komplekséw lesnych, wzmacnianie ich ciggtosci w ramach systemoéw ekologicznych;

O ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy —
dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia
wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, budowe ogrodzen
azurowych, bez podmuréwki;

w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktdérych ustala sie uwzglednienie obowigzujgcych zakazéw okreslonych
w przepisach odrebnych:

o dlaobszaru Natura 2000 Gote taki PLH140027 obowigzuje zakaz podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptyngé negatywnie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
a ponadto pogorszy¢ integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami;

o dla Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy oraz
odstepstwa zgodnie z uchwatg Nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
potozonego na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2023 r., poz. 8531);

o w stosunku do pomnika przyrody obowigzujg zakazy oraz odstepstwa zgodnie z art. 45
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze
zm.);

wskazane jest zapobieganie na terenach rolniczych postepowaniu niekontrolowanej
sukcesji wtérnej i ochrona zbiorowisk tgkowych;

na zagospodarowanych rolniczo terenach wskazuje sie na konieczno$¢ ochrony zadrzewien
Srodpolnych, ktére przede wszystkim stuzg zapobieganiu sptywowi powierzchniowemu
i erozji wodnej gleb i ograniczaniu erozji wietrznej;

wsparcie rozwoju i promocja zrownowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

popularyzacja energii i ciepta ze zrodet odnawialnych;
zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i produkcyjno-

ustugowego;

82



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PARYSOW

1.

IV.

V.

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odoréw:

o w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej;

o w dolinach rzecznych i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie zabudowy
dolin i innych obnizen terenu;

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY KLIMATU AKUSTYCZNEGO

modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektdw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

o w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru wiejskiego poprzez rozwdj systemow
kanalizacji sanitarnej, natomiast na terenach, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych, budowa
kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa odprowadzanie sciekdéw moze odbywaé sie poprzez
indywidualny system oczyszczania (do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw), przy zatozeniu, iz spetniajg one wymogi techniczne, w oparciu
o przepisy odrebne;

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej
infiltracje wéd opadowych do gruntu.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W obszarach powodziowych sugeruje sie:

Vi.

nie lokalizowa¢ przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w ramach
ktorych gromadzone sg substancje chemiczne stanowigce znaczgce zagrozenie dla
Srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

ograniczac lokalizacje zabudowy na:
o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%;
o obszarach o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi 1%;

tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na
poprawe retencji wody w dolinie;

posadawiac¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci kanalizacyjnej.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY GLEB
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- ochrona zwartych komplekséw terendw rolnych o wyiszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Ill s chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82).

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o
ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W planie ogdlnym gminy Paryséw, przy wyznaczaniu stref planistycznych i gminnych standardéw
urbanistycznych zostaty uwzglednione wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

1. wyznaczenie strefy otwartej z zakazem zabudowy w granicach szczegdélnego zagrozenia powodzig;

2. wyznaczenie stref otwartych na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych. Strefy SO
obejmuja obszary gminy, na ktérych znajdujg sie Obszar Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000
oraz pomnik przyrody. W strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1
rozporzadzenia POG, natomiast w profilu dodatkowym nie dopuszczono zadnego rodzaju terenu;

3. racjonalne lokalizowanie zabudowy poprzez wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac
istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny i infrastrukture techniczna, tworzac zwarte kompleksy
zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe;

4. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajgcej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

5. wprowadzenie nowych stref zieleni i rekreacji jako wsparcie rozwoju turystyki;

6. wskazanie stref otwartych z zakazem zabudowy na terenach wiekszych komplekséw lesnych oraz
zwartych komplekséw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych, chronigc te tereny przed
degradacjg;

7. zachowanie ptatow lesnych w obrebie korytarzy ekologicznych oraz ograniczenie nowej zabudowy
w ich granicach;

8.nNie wskazywanie terenéw odnawialnych zrddet energii w profilu dodatkowym stref otwartych
obejmujacych korytarze ekologiczne;

24.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Plan ogdlny gminy Paryséw wyznacza strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej
tacznie 20681 os. W planie ogdélnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach obecnie
zainwestowanych obszardw, ktére nie stanowig terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie Paryséw wynosi 638 osdb. Tereny
chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach
uzupetnienia zabudowy przekraczajg tgcznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym gminy Parysow nie wyznaczono terenéw chtonnych poza
obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz  obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z
wytaczeniem luk w tej zabudowie w ramach istniejgcej zabudowy.
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